REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA
REGISTRO DE (MOVEIS - 2.0 OFICKd DA COMARCA DE LONDRINA

Avonids Parand, 437 - Bditielo Matropole - Sala 5 - Onizs Postal, 1323 - Fone: J¥1-0803
ALREX CANZIANI SILVEIRA - Oficinl do Reglstre

Aporytado ook g Fa400SY Froha n@2 L
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fApontado sokb i 26,509 Figha nw 2

BEGISTRO GERAL

Cont.da
Matricula n2 51.0685

Registroe n2 1/51.065:
(VENDA E COMPRA)

DATA:- 08 de novembro de 1.994.-
IDENTIFICAGRO DO IMOVEL:-Data de terras sob n2 04 (quatro), da
quadra n2 0B (oito), medindo a drea de 254,00 -‘“;!‘-» quadrados,
situada no JARDIM CATUAL, nesta cidade, .‘,_ i\ demais
caracteristicos constantes desta metricula. 2 \

TRANSMITENTE: -CATUAL = EMPREENDIMENTROS [HOBDLLAK

PARTICIPACORS E ADMINISTRACOES LIDA;- 33\ 3 j "’""* neat.a
matricula, no ato representada por (’x (} -CHARLES
VEZOZZO, solteiro, maior, do comércio ). --- 1.204.086-
PR £ CIC. scb ne 508.143.119/20;-CAR 'i"» SBER a ILE capado,
administrador de empresas, CIL.RG. \ }107-5P e CIC.
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ADQUIRENTES: -ADRNI RIBEIRO M Ll h - u marido, ANTONIO
BENTO MUNIZ SALES, bras n- s gobh o regime de

comunhdo parcial de bens, 4 = t-v portadora da CI.RG. scb
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1.304.739-1-PR, inscr ‘? CRE ) -; sob n¢ 203.041.969/91,

reaidentes e dom101l
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DOCUMENTS \-\... -,:u,«
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response Tdede civil e penal, que inexistem actes reaies cu
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incidentes scbre o imdvel constante deste regietro, conforme
consta na aludida escriturs.
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Apontado sob N8 105,054 Ficha ng 3
REGISTRO GERAL

Cont. da
Matricula n2 5i.065

Registro nd 2/51.043
(VENDA E COMPRA)

DATA:— 14 de julho de 1.997.-
IDENTIFICACHD DO IMOVEL:- Data de terras

] :4 (quatro),
da quadra n2 08 {pito), com a Area de 2504K ,géituada no

"JARDIM CATUAI", nesta cidade, com o3 o isticos

constantes decsta matricula.-—
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da C.I RE nd 4.%& 4435lerR, ('
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2° SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR

Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118 Rubr%
Londrina - PR - Fone/Fax: (43) 3336-4884 CNM: 080085.2:0051065-65

Matricula n°® 51.065 - Ficha n° 4

AV.3/51.065 de 28 de Agosto de 2023, Prenotagio n° 360.470 de 14 de Agosto de
2023.- Averbacio de Registro Continuo. Em cumprimento ao que consta da ATA DA
CORREICAO-GERAL ORDINARIA, de 12.05.2009 {em seu item 4), lavrada pelo
Bacharel Jorge Luiz Gomes Macedo, Assessor Correicional da Corregedoria-Geral da
Justica do Parana, por determinagio do Excelentissimo Senhor Desembargador
Waldemir Luiz da Rocha, Corregedor Geral da Justiga do Parana, sob a presidéncia do
Excelentissimo Senhor Desembargador Rogério Coelho, Corregedor Adjunto da Justiga

art. 486, § 2° e 3° do Cédigo de Normas do Paran
318/2023), ENCERRANDO-SE A ESCRITURAC
AVULSAS e também o sistema até entdo adotad

rtude disso, a partir da
de atos, indefinidamente,

aos registros, salvo as averbac;oes de Onps>anicts
presente averbagfio, serd obedecida a sedquénfia

conforme consta da ata e também se
fichas dos registros terdo a cor br:
do Paranzi, em seu art. 41,

/&@\3@ @)@

AV.4/51.065 de 28 23 Prenotagao n° 360 470 de 14 cle Agosto de

2023 .- Indisponi Com SELO N° SFRILr}ddP. NvrOj-XqlOc.F695q ¢
consulta no .com.br. PROPRIETARIOS: CARLOS ANTONIO
DELFING ‘ ELI DE OLIVEIRA DELFINO, ja qualificados nesta

E Averbagdo da INDISPONIBILIDADE DE BENS. conforme
Protoco s- ) onlbllldade n° 202308.1117.02863534-1A-820, da Central
Nacional ¢deX\N\Jid 1sp0mb111dade de Bens - CNIB, referente Processo n°

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA - TJPR - TRIBUNAL DE JUSTICA DO
ESTADO DO PARANA, solicitado por ROBSON FERNANDO REGIOLI
(robsonregioli@hotmail.com), Data ¢ Hora do pedido: 11/08/2023 - 17:20hs, recebido
em 11.08.2023 e protocolado neste Oficio em 14.08.2023. DOCUMENTO
APRESENTADO: O referido Protocolo, arquivado em base de dados digital.
CONDICOES: As do titulo. EMOLUMENTOS: 315 VRCext = R$77.49 (A PAGAR),
conforme Despacho n® 5185762 -GC de 21.05.2020, referente a SEI'TJPR n° 0023558+
66.2016.8.16.6000 - Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Parana, a seguir: "/}
Por outro lado, quando do recebimento de ordem de levantamento de indisponibilidade
de bens, anteriormente decretada, uma vez cessada a urgéncia do ato, caberd ao
registrador prontamente oficiar ao Juizo informando-o acerca da necessidade do
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Sequéncia da Matricula §1.065 CNM: 080085.2.0051065-65 Ficha n° 4-verso

pagamento dos emolumentos respectivos para prdtica do ato, bem como do pagamento

por aqueles atos de averbagdo anteriormente praticados, observada, mais uma vez,
eventual gratuidade da justica”. (gps/ums)
Dou fé.

- Registrador / Escrevente Substituto (a) -
/ i JHT ' 3l e
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Péagina 1.511

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 726.1 - Assinado digitalmente por Parana Tribunal de Justica:77821841000194 (Gusta
vo Peccinini Netto) ;
18/06/2025: EXPEDICAO DE TERMO DE PENHORA. Arg: Termo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
102 VARA CIVEL DE LONDRINA - PROJUDI
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo I, 6° And - Caigaras - Londrina/PR - CEP: 86.015-902 - Fone: 3029-3384 - E-
mail: londrina10vc@gmail.com

Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014
Classe Processual: Cumprimento de sentenga
Assunto Principal: Cobranga de Aluguéis - Sem despejo
Exequente(s): JONI CARLOS BALESTRI representado(a) por MARCOS ROBERTO BALESTRI
Executado(s): CARLOS ANTONIO DELFINO
MARLI ALVES DE OLIVEIRA VIEIRA CAMPOS

TERMO DE PENHORA DA FRAGCAO IDEAL SOBRE IMOVEL

No dia 17 de junho de 2025, nesta Secretaria da 10? Vara Civel de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
determinado nos autos em epigrafe pelo(a) Juiz(iza) de Direito Gustavo Peccinini Netto, lavrei o presente TERMO DE
PENHORA[1] sobre a FRAGAO IDEAL pertencente ao executado CARLOS ANTONIO DELFINO (CPF 699.236.209-72),
referente ao imodvel registrado sob matricula n° 51.065, registrado ao 2° Servico de Registro de Iméveis da Comarca de
Londrina/PR, ficando CARLOS ANTONIO DELFINO como depositario do bem[2]. O valor da divida é de R$ 37.482,39 (Trinta
e Sete Mil Quatrocentos e Oitenta e Dois Reais e Trinta e Nove Centavos ). Eu, Robson Fernando Regioli, Analista
Judiciario, digitei e conferi.

Londrina, 17 de junho de 2025.

Gustavo Peccinini Netto
Juiz de Direito

[1] Codigo de Processo Civil: “Art. 838. A penhora sera realizada mediante auto ou termo, que contera: | - a indicagéo do dia, do més, do ano e do lugar
em que foi feita; Il - os nomes do exequente e do executado; Ill - a descrigdo dos bens penhorados, com as suas caracteristicas; IV - a nomeagéo do
depositario dos bens. [...] Art. 844. Para presungdo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe ao exequente providenciar a averbagdo do arresto ou
da penhora no registro competente, mediante apresentagéo de copia do auto ou do termo, independentemente de mandado judicial. Art. 845. Efetuar-se-
& a penhora onde se encontrem os bens, ainda que sob a posse, a detengéo ou a guarda de terceiros. § 1° A penhora de iméveis, independentemente
de onde se localizem, quando apresentada certiddo da respectiva matricula, e a penhora de veiculos automotores, quando apresentada certiddo que
ateste a sua existéncia, serdo realizadas por termo nos autos. [...] Art. 849. Sempre que ocorrer a substituigdo dos bens inicialmente penhorados, sera
lavrado novo termo.”.

[2] Coédigo de Processo Civil: “Art. 840. Serdo preferencialmente depositados: [...] Il - os moveis, os semoventes, os imdveis urbanos e os direitos
aquisitivos sobre imdveis urbanos, em poder do depositario judicial; Ill - os imdveis rurais, os direitos aquisitivos sobre iméveis rurais, as maquinas, os
utensilios e os instrumentos necessarios ou Uteis a atividade agricola, mediante caucgédo idénea, em poder do executado. § 1° No caso do inciso Il do

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUOVEP WXBWQ A7D97 N24E3

caput, se ndo houver depositario judicial, os bens ficardo em poder do exequente. § 2° Os bens poderédo ser depositados em poder do executado nos
casos de dificil remogao ou quando anuir o exequente.”.




PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
TJPR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

TRIBUNAL DE JUSTICA

METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGAO 10? VARA CIVEL

Processo Autos n° 37426-27.2016 | 8.16.0014

Natureza da Acao Cumprimento de Sentenca

Exequente Joni Carlos Balestri representado por Marcos
Roberto Balestri

Executado Carlos Antonio Delfino
Marli Alves de Oliveira Vieira Campos

Aos vinte e seis (26) do més de maio (05) do ano de dois mil e vinte e seis
(2026), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imovel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA
REQISTRO DE WAOVEIS . 2.0 OFICI0 DA COMARCA DE LONDRINA

FIEATL

Avanids Purask, 417 - BdiSielo Metripels - Sala 6 - Calun Posisl, 1N2Y - Poce: 511803
ALEX CANZIAML SILVEIRA - (disial 4o Regisire

aponlado sob n@ 960529

HEEGISTRO GERAL
Matricula n? 51,065

.= Data de terras sob n2 04 (quatx;o)‘.i da

o OB (pito), medindo a drea de 250,00 me_‘r.ros guadrados,
aq}il?ud;:anno E m. nesta cidade, da subdivisdo dn_ lote
D gsubdivisdo de uma 4rea com IQO,DD a}qs.paullataav.
cunétituido pales lotes nrs. 01, 02 e a4, da _Gm'ba Pl_'imavern.
neate Munleipic e Comarca, dentro das saguintes d:uriaaﬂade
confrontagbes:-"Frente para a rua “F", com 10,00 lfatdrosi—do
lado direito com a data n@ 05, com 25,00 metros;-do lade
esquerdo, com a data n2 03, com 25,00 metros;- @, fundes com a
data n¢ 39, com 10,00 metros.”
:-N&o ha. 7
PROPRIETARIA: = . IMOBILIARIOS. PARTICIPACOES
E C sociedade civil por gquotas de
responeabilidade limitada, sediada ne_st.a cidade, & FRodovia

] —_——l =

DATA:-08 de novembro de 1.994.
DO IMOVEL

Caracteristicas

Descrigdao do Imovel:
Lote de terreno n® 04, da quadra n® 08, com area total de 250,00 m?, localizado no
Jardim Catuai, nesta cidade. Conforme dados municipais, a area edificada no referido

lote corresponde a 185,00 m>.

Irregularidades e Implicagoes:

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.

SISTEMA PROJUDI — 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
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PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Constatou-se que a matricula do imoével (identificada no movimento 720 dos
autos) ndo possui a averbacao da edificacao e, crucialmente, a auséncia do "Habite-se"
(Certificado de Concluséo de Obra).

Consequéncias Juridicas e Economicas:

1. Prejuizo a Averbacgao: A falta do "Habite-se" impede a regularizagédo da
construgdo junto ao Cartério de Registro de Imoéveis e a Prefeitura,
inviabilizando a averbagéo da area edificada na matricula.

2. Dificuldade de Regularizagdo: A auséncia do documento fundamental
implica em um processo burocratico complexo e oneroso para a
regularizacdo do imovel.

3. Impedimento ao Financiamento Imobiliario: No seu estado atual de

irregularidade, o imével ndo se qualifica para obtencdo de financiamento
bancario, visto que as instituicdes financeiras exigem a plena regularidade
registral e documental da propriedade como condi¢cdo para a concessao de
crédito.
4. Desvalorizagdo Mercadolégica: A irregularidade documental,
especialmente a falta do "Habite-se", acarreta uma significativa
desvalorizagao mercadoldgica do bem, impactando negativamente seu valor
de comercializagéo e limitando o publico-alvo para sua venda.

|
. | e _ Rua Joao Snlve|ra De Camargo, 54
= ua ino amenn —
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=11 Il |
| =l _‘||.__ L [ "'|, 1
) ) - Ruamma Postall Gey mr’ S—
(th T | | IL I | | =L | | TTTT Atividades possiveis neste lote Iméveis neste lote
Ill L|] i 'li] [_L[ 1L
! IJ_. I ] [\ ]| [U i [I] ]]
- T Rua vd\mdukmmn Kemmer |
]—"i WL (LTI ar
T I ._.l}
5_.“_““_ ]]11 |] | T]l| TI||
- E— RusAﬂmmc(xetar‘oﬁarmsa - i -
LT [T [T ’_"'| )
Bt L LA L lil Il
Benfeitoria

Casa localizada na Rua Joao Silveira de Camargo, n°54 —Catuai, nesta cidade,
toda murada, com portdo individual e para veiculo, garagem, sala, trés quartos,
banheiro social, lavanderia, telhado de barro e Eternit e laje, piso interno frio e externo
cimentado.

Aos fundos uma dependéncia, contendo trés quartos, sala, cozinha, banheiro,
telhado Eternit, piso cimentado e forro PVC.

Area edificada de acordo com a prefeitura 185,00m2.
https://app.londrina.pr.qgov.br/app/r/fazenda front/acelera-

londrina/sondagem?session=13403494039148

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL
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PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYNV YY84A RUTVG 7PKRY

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



Péagina 1.667

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYNV YY84A RUTVG 7PKRY

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



Péagina 1.668

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYNV YY84A RUTVG 7PKRY

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



Péagina 1.669

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYNV YY84A RUTVG 7PKRY

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



Pé&gina 1.670

AUMdZ DALNY VP8AA ANANd :Jopeaynuspy - pnfosd/agsnl-adiiipnfoid//:sdny we eisep oedepiep
J0O/ddrL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘9002/61Y || 5U 1871 “1002/2-002°2 U dIN SWwiojuod ‘sjuswielbip opeuisse ojuswnoog

avIDIdNr YOAVITVAY 0d OIJ140 o — Ianrodd VINILSIS

21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho



Pégina 1.671

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYNV YY84A RUTVG 7PKRY

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



Péagina 1.672

AUMdZ DALNY VP8AA ANANd :Jopeaynuspy - pnfosd/agsnl-adiiipnfoid//:sdny we eisep oedepiep
J0O/ddrL op ‘ipnfoid op 0ednjosal ‘9002/61Y || 5U 1871 “1002/2-002°2 U dIN SWwiojuod ‘sjuswielbip opeuisse ojuswnoog

avIDIdNr YOAVITVAY 0d OIJ140 o — Ianrodd VINILSIS

21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho



Péagina 1.673

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
Documento assinado digitalmente, conforme MP n? 2.200-2/2001, Lei n? 11.419/2008, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYNV YY84A RUTVG 7PKRY

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



Péagina 1.674

PROJUDI - Processo: 0037426-27.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 800.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
21/06/2026: JUNTADA DE LAUDO. Arq: EXPEDICAO DE LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Diante das amostras coletadas como parametros, do estado de conservagéao do
imével que apresenta infiltragdes, falta de pintura e acabamento, armarios nos quartos
forro de pvc em boa parte, carecendo o imovel de reformas e de padrdo popular da
edificagdo e somado a falta de habite-se e regularizagdo da obra, avalio este imdvel
em:

SISTEMA PROJUDI — 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$330.000,00
(Trezentos e trinta mil reais).
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Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracéo as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagéo do valor do
imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-pr-londrina-catuai-
125m2-RS330000/id-27609681/
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Home & Brosl » PR+ Londa » Cafudl » Rua Jodo Silveira de Comarge <
Fale com o anunciante

Venda
R$330000 i ... b s

ki s P Camarge, 213, Catuai...
Condaminio RS - = IPTU RS

Area util Area total Quartos Banheiros Garagens

= D uemai

™ 8om® ™M 125m ] & a -

# Cosa/ Sobrado Ola. gostaria de mais informagbes sobre este
imavel

Casa com 3 dormitérios & venda, 80 m*
por RS 330.000,00 - Catuai - Londrina/PR
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-
londrina-catuai-125m2-RS330000/id-41886291/
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<

Home ~ Brosl ~ PR Londrina ~ Catuai < <
Fale com o anunciante

Venda
R$ 350-000 'Y Enderego Indisponivel < Mensagem 8 Solicitar visita

Catuai, Londrina/ PR

Condominio R$ - * IPTU R$ --
& Digite seu nome
Area il Area total Quartos Suites Banheiros Garagens T
gite seu emai
M 80m* M 125m* (==K ] B a2 al
W (XX) XXXXX-XXXX
# Casa / Sobrado Olé, gostaria de mais informagdes sobre este

imovel.
Casa com 3 dormitérios & venda, 80 m?
por R$ 350.000.00 - Catuai - Londrina/PR
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
londrina-catuai-125m2-RS350000/id-39287905/
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Horme Brasil PR Landrina Catuai Rua Walrido Rincon Kemmes <
Fale com o anunciante

Venda
R$330000 il | i T

o - & Kemmer, --, Catuai.
Condominic RS - - IPTU RS

Airea total Quartos Suites Banheiros Garagens b
™M 125m* /2 =] 2 al
# Casa/ Sobrade Olé. gostaria de mais informagdes sobre este

imavel.
Casa com 2 quartos & venda na Rua Walfrido
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Rincon Kemmer, --, Catuai, Londrina

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
londrina-catuai-250m2-RS250000/id-35672806/

€« Anuncio 16 Fotos Mapa
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wm i

IHI‘

Home - Brasl -~ PR~ Londrina = Catuai = vl

Fale com o anunciante

Venda
R$ 250-000 0 Endereco Indisponivel S Mensagem 8 Solic

Condominio R$ - = IPTU RS -- Catuai, Londrina/ PR

& Digite seu nome

Area util Area total Quartos Banheiros Garagens R E
B8 Digite seu email
m 77m? M 250m* == ] e aI
U O0x) xxxxx=xxxx
& Casa/ Sobrodo Oléa, gostaria de mais informagdes !

imével.
Casa com 3 dormitérios & venda, 77 m*
por R$ 250.000,00 - Catuai - Londrina/PR
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Fale com o anunciante 3 — B

Ve el

R$ 3]0.000 it ™ Endereco Indisponivel . 2 Mensagem < g g
ol B o, Catuai, Londrina/ PR = = > S
Condominic RS- * IPTU RS < (=3 ()
2 D (o) Q=
(a] o
Area util Quartos Suites Banheiros Garagens = Digit (@] OIC %
™M 147m?* = 3 /| aQ 2 8 2 O n_-%
= S g
o o =
————— I &, B
# Casa / Sobrado Old, gostaria de mais infol | o g
imavel. _— g =
Casa & venda.3 quartos, sendo 1 suite. 147 mts, Catuai. Londrina, PR g o %
& =
Descricéo —————— 8 -E 'g
: 14 [SINCY
Ultima atualizag&o: 06/05/2026 és 20:11h | Ref: CAO067_NANDES o % Q‘
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5 q o ool e
Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito, 3 3
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito 89

no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de dezesseis paginas, conferi, dou fé
€ subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta
R$1.400,00
Lei 22956/2026 a ser atualizada pelo IPCA

A RECEBER
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