PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
1* VARA DE EXECUCOES FISCAIS DE LONDRINA - PROJUDI
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo I, 2° Andar - Caicgaras - Londrina/PR - CEP: 86.015-902 - Fone: 43-3572-3296 - E-mail:
lon-32vj-s@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO E INTIMAGAO

FAZ SABER a todos quantos virem o presente ou dele tiverem conhecimento que tramitam por
ordem do Juizo da 12 Vara de Execug¢des Fiscais Municipais de Londrina nos autos abaixo, na
qual sera levado a arrematacdo em hasta publica o bem de propriedade da parte devedora na
forma que segue:

PRIMEIRO(A) LEILAO/PRAGA:Dia 16 de junho de 2026 as 11:30, que se realizara na Local:
www.nakakogueleiloes.com.br, por lance ndo inferior ao valor da avaliagao.

SEGUNDO(A) LEILAO/PRAGA:Dia 25 de junho de 2026 as 11:30, que se realizara na Local:
www.nakakogueleiloes.com.br. O preco minimo para arrematacdo em segundo leildo, sera de
50% do valor da avaliagdo, salvo quando: a) houver deliberagéo judicial em contrario; ou b)
tratar-se de imoével pertencente a pessoa incapaz, caso em que O preco minimo, para
arrematacao em segundo leildo, sera de 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagdo (CPC, art.
896, caput).

Autos n°. 0020006-38.2018.8.16.0014 - Execucgao Fiscal

Vara 12 Vara de Execucgoes Fiscais de Londrina/PR

Exequente (01) MUNICIPIO DE LONDRINA (CPF/CNPJ 75.771.477/0001-70)
Adv. Exequente Cesar Augusto Coradini Martins (OAB/PR 68637)

Executado (a) (01) PENCIL CONSTRUGOES LTDA (CPF/CNPJ 00.366.865/0001-76)
Executado (a) (02) VANESSA TRINDADE ROCHA (CPF/CNPJ 032.586.169-22)

Adv. Executado Luciana Kuhnen (OAB/PR 103435)

Depositario Fiel (1)  DEPOSITARIO PUBLICO

End. da Guarda (01) Rua Segisfredo Gongalves Mendes, 44, Esquina com rua Alvaro Grotti
S/n° (+- n. 460), Jardim Barcelona, Londrina/PR

Penhora realizada 23/05/2022 (mov. 72.1, fls. 127)

Débito Atualizado R$ 7.536,41 - 02/02/2026 (mov. 196.1, fls. 339)

Qualificagao do(s) Bem (01) ..oueuiniiiie e R$ 260.000,00

Lote de terras sob n° 01 (um), da quadra n® 11 (onze), com a area de 292,09 metros quadrados,
situado no JARDIM BARCELONA, neste Municipio e Comarca, dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: Frente para a Rua L, a Norte com 15,42 metros, e em desenvolvimento de curva
de esquina de 9,43 metros e raio de 6,00 metros. Frente para a Rua N, a Oeste, com 7,99
metros. Fundos com a data n°® 19, a Sul, com 21,41 metros. Fundos com a data n° 02, a Leste
com 14,00 metros. Benfeitorias: area total construida de aprox. 140,00m2. (Residéncia). CNM:
080085.2.0109327-73. Inscricdo Cadastral: 05.03.0487.3.0164.0001. Imével Matricula n® 109327
do 2° CRI da cidade de Londrina/PR. Venda Ad Corpus.

Avaliagao R$ 260.000,00 - 12/12/2025 (mov. 172.1, fls. 295/296)

Matricula - Bem n° 1

R.00/Matr.109.327 - PROPRIETARIA - PENCIL CONSTRUGOES LTDA.

R.01/Matr.109.327 - PENHORA - Autos n° 0020006-38.2018.8.16.0014 de Execucéao Fiscal.
Vara: 1?2 Vara de Execugdes Fiscais de Londrina/PR. Exequente: MUNICIPIO DE
LONDRINA. Executados: PENCIL CONSTRUGOES LTDA e VANESSA TRINDADE ROCHA.
R.02/Matr.109.327 - PENHORA - Autos n° 0084597-33.2023.8.16.0014 de Execucgao Fiscal.
Vara: 1?2 Vara de Execugdes Fiscais de Londrina/PR. Exequente: MUNICIPIO DE
LONDRINA. Executados: PENCIL CONSTRUGCOES LTDA e VANESSA TRINDADE ROCHA.

LEILOEIRO: PAULO ROBERTO NAKAKOGUE, leiloeiro oficial, matr. JUCEPAR 12/048L. A
comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do lango vencedor, a ser pago pelo



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
1* VARA DE EXECUCOES FISCAIS DE LONDRINA - PROJUDI
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo I, 2° Andar - Caicgaras - Londrina/PR - CEP: 86.015-902 - Fone: 43-3572-3296 - E-mail:
lon-32vj-s@tjpr.jus.br

arrematante. Ocorrendo adjudicagédo, pagamento/parcelamento do débito exequendo ou pedido
de adiamento da hasta publica por qualquer causa, antes dos leildes publicos, mas depois de
efetivadas as despesas visando a sua realizagao, o adjudicante, o devedor ou a pessoa que deu
causa ao adiamento, respectivamente, deverd ressarcir os valores comprovadamente
desembolsados pelo leiloeiro, sendo, nesses casos, indevida a comissdo. Em caso de
adjudicagdo o exequente devera pagar a comissdo do leiloeiro quando adjudicar os bens
arrematados em leildo.

INTIMACOES: Em caso de frustracdo da intimagdo pessoal do devedor e seu(s) cdnjuge(s) se
casado(s) for(em), e/ou do depositario, ficam estes ou seus sucessores desde ja cientificados
para todos os efeitos legais dos leildes designados, o depositario para apresentar os bem
penhorado, caso ndo seja localizado ou depositar o equivalente em dinheiro, sob as penas da lei,
bem como de de que o prazo para apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os
atos de expropriagcdo como embargos ou recurso iniciara da lavratura do auto de arrematagéo,
independentemente de nova Intimagao, de que podera remir a execugao pagando o principal e
acessorios, até antes da arrematagao e/ou adjudicacao (art. 826 do CPC), e que as hastas
publicas somente serdo suspensas com a comprovagao tempestiva do pagamento de todos os
valores devidos, inclusive custas processuais. Ficam, ainda, intimados pelo presente Edital os
interessados relacionados nos incisos Il a VIl do art. 889 do CPC (coproprietario de bem
indivisivel, o titular de usufruto, uso, habitacéo, enfiteuse, direito de superficie, concesséo de uso
especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, o credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, o promitente
comprador, o promitente vendedor, a Unido, o Estado e o Municipio), o(a,s) proprietario(a,s) do
bem e eventual(ais) cénjuge(s), possuidor(a,s), ocupante(s), proprietario(a,s) fiduciario(a,s),
credor(a,es) hipotecario(a,s) caso ndo sejam encontrados para intimagdo do leildao/hasta
designado, para as datas, horarios e local acima mencionados, bem assim dos termos da
Penhora e da Avaliagéo realizadas nos Autos. Caso as diligéncias para intimacao por Carta
do(a,s) proprietario(a,s) do bem e eventual(ais) cobnjuge(s), possuidor(a,s), ocupante(s),
proprietario(a,s) fiduciario(a,s), credor(a,es) hipotecario(a,s) e demais interessados(as) no bem a
ser leiloado retornem negativas, as intimagdes consderar-se-ao feitas por meio do préprio edital
de leildo, nos termos do art. 889, § unico, do CPC

OBSERVAGCOES:

1. Serdo aceitos lances presenciais, no dia, hora e local acima descritos ou, ainda, aqueles
ofertados pela Internet, através do sitio eletrénico www.nakakogueleiloes.com.br, desde que
tenham realizado cadastramento prévio e envio da documentagao exigida, com 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia ao leildo. O Leiloeiro sera responsavel pela abertura do leildo
de cada lote e realizara a transmissédo do audio do leildo, fazendo a devida publicidade dos
lances recebidos. O encerramento do leilao sera feita pelo Leiloeiro e devidamente anunciada
por audio.

2. No caso da alienagcéo de bens em que existam coproprietario(a,s), o equivalente a quota-
parte do coproprietario ou do cdnjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da alienagao
do bem (CPC, art. 843), logo € vedado levar a efeito expropriagédo por prego inferior ao da
avaliagao na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge
alheio a execugao, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagédo
(CPC, art. 843, § 2°). O (a,s) coproprietario(a,s) ndao executado(a,s), tera(do) direito de
preferéncia na eventual arrematagcdo do bem, em igualdade de condi¢cdes (CPC/2015, art.
843, § 1°).

3. O arrematante devera pagar o prego no ato em observancia ao Art. 892 do CPC;


http://www.nakakogueleiloes.com.br/
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7.

8.

. Nos termos do art. 895 do CPC, o interessado em adquirir o bem penhorado em prestacées

podera apresentar, por escrito: (a) até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisigao do
bem por valor ndo inferior ao da avaliagao; (b) até o inicio do segundo leildo, proposta de
aquisi¢cao do bem por valor que nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelos menos 25% do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 meses. A parcela devera ser monetariamente atualizada pela média INPC/IGP-DI
quando do efetivo pagamento. O restante parcelado devera ser garantido por caugéo idénea,
quando se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis.

Nas hipéteses de arrematagao ou adjudicagao, as despesas necessarias para a efetivagao da
transferéncia dos bens, tais como o ITBI e ICMS, caso incidam, bem como para expedi¢ao e
registro da carta de arrematacdo e baixa de averbagbes de penhoras, junto ao CRI e
DETRAN, e despesas com vistoria e para regularizagdo do bem, deverdo ser suportadas pelo
arrematante ou adjudicatario.

Os arrematantes, adquirentes ou adjudicantes dos bens recebem-nos livres de hipotecas e
demais 6nus reais (art. 1499, inciso VI, do Cdédigo Civil) além de penhoras e débitos
anteriores a aquisicao relativos a tributos de ambito municipal (IPTU e contribuicdo de
melhoria, art. 30 do Decreto Municipal de Londrina n° 617/2010), IPVA, licenciamento,
inclusive aqueles de natureza PROPTER REM (art. 908, paragrafo 1° do CPC/2015), visto
que tanto a arrematagédo quanto a alienagao judicial por venda direta e a adjudicagdo tém
natureza juridica de aquisi¢ao originaria, facultando-se aos credores a sub-rogagao do valor
dos débitos no preco ofertado pelo licitante, na forma do art. 130, paragrafo unico, do Codigo
Tributario Nacional e o art. 908 § 2° do CPC/2015.

Os bens moveis e imdéveis serdo leiloados no estado de conservagdo em que se encontram,
nao cabendo reclamagdes, desisténcias, cancelamento ou devolugdes.

A ordem de entrega do bem movel ou a carta de arrematagdo do bem imodvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, somente sera expedida depois de efetuado o
depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante. realizado o pagamento da comisséo do
leiloeiro e das demais despesas da execugao (CPC, art. 901, § 1°); recolhido, quando for o
caso, o imposto de transmissao; e transcorridos sem manifestacdo os prazos indicados no
artigo 13.

Em nao havendo expediente forense ou por motivo superveniente nao ser realizado o Leildo
nas datas ora designadas, ficam os leildes automaticamente transferidas para o primeiro dia
util que se seguir, no mesmo horario, independente de novo edital.

10. Erratas, 6nus, Despesas informadas e anunciadas antes da Hasta Publica integram o Edital

de Leildo. Para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém possa
alegar ignorancia, expediu-se o0 presente edital que sera publicado e afixado no lugar de
costume, na forma e sob as penas da Lei.

DADO E PASSADO, nesta cidade de Londrina, Estado do Parana, Eu, PAULO ROBERTO
NAKAKOGUE, Leiloeiro Publico Oficial, o digitei e subscrevi, Londrina, 28 de abril de 2026.

Mauricio Boer
Juiz de Direito
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2° SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR

Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118 )

Londrina - PR - Fone/Fax: (43) 3336-4884 Rubncag__
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P: consultar a autenticidade, informe na ferramenta
h- ://www.aripar.org/e-validador o CNS: 08.008-5
e 5digo de verificagao do documento: GlRGFL6D

Matricula n° 109.327 - Ficha n° 1

Matricula n° 109.327 de 27 de Julho de 2022. Prenotagdo n° 341.215 de 07 de Julho de
2022. - Com SELO DIGITAL N° F695].RAqPo.zL.Ln2-4dosv.dfbDU e consulta no site
www.funarpen.com.br. IMOVEL: Lote de terras sob n° 01 (um), da quadra n°® 11 (onze),
com a 4rea de 292,09 metros quadrados, situado no "JARDIM BARCELONA", neste
Municipio e Comarca, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: "Frente para a Rua
"L", a Norte com 15,42 metros, ¢ em desenvolvimento de curva de esquina de 9,43
metros e raio de 6,00 metros. Frente para a Rua "N", a Oeste, com 7,99 metros. Fundos
com a data n° 19, a Sul, com 21,41 metros. Fundos com a data n° 02, a Leste com 14,00
metros". BENFEITORIAS: Néo consta. PROPRIETARIA: PENCIL CONSTRUCOES
LTDA, CNPI/MF 00.366.865/0001-76, com sede em Londrina-PR. REGISTROS
ANTERIORES: 1/14.356 RG, em 11.09.1996, com loteamento registrado sob n°
2/14.356 RG, em 22.07.1998, ambos deste Oficio. (nm/tmsf)

Dou fé. ) - Registrador / Escrevente Substituto (a) -

- AR NAC AR

R.1/109.327 de 27 de Julho de 2022, Prenota¢do n° 341.215 de 07 de Julho de 2022.-
Penhora. Com SELO DIGITAL N° F695J.RAqPo.zLIn2-4dxYZ.dfbDj e consulta no
site www.funarpen.com.br. EXECUTADAS: 1) PENCIL CONSTRUCOES LTDA, ja
qualificada nesta matricula; e 2) VANESSA TRINDADE ROCHA, CPF 032.586.169-
22, RG 7.960.577-8-PR. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE LONDRINA, CNPJ/MF
75.771.477/0001-70. TITULO: Termo de Penhora, datado de 23.05.2022, expedido por
ordem do MM. Juiz de Direito da 1* Vara de Execugdes Fiscais desta Comarca, extraido
do Processo n° 0020006-38.2018.8.16.0014, Classe Processual: Execu¢io Fiscal,
Assunto Principal: Divida Ativa. O imével foi depositado em méos do Depositario
Publico da Comarca. VALOR: R$3.259,81 (trés mil, duzentos e cinquenta e nove reais e
oitenta € um centavos). DOCUMENTOS APRESENTADOS: O referido Termo de
Penhora, enviado por MENSAGEIRO, (de 06/07/2022, as 14:29), arquivados neste
Oficio sob n° 26.333. CONDICOES: As do titulo. EMOLUMENTOS: 30% de 1.260 +
10 VRCext = R$95,45. Funrejus 0,2% R$6,52 (A PAGAR). (nm/tmsf)

Dou fé.(m\ - Registrador / Escrevente Substituto (a) -

M

R.2/109.327 de 22 de agosto de 2024. Prenotagdo n° 377.447 de 07 de agosto de
2024.- Penhora. Com Selo Digital n° SFRII.VJo4P jRrf8-HDa05.F695q e consulta
no site www.funarpen.com.br. EXECUTADA: 1) PENCIL CONSTRUCOES
LTDA, ja qualificada nesta matricula; e 2) VANESSA TRINDADE ROCHA, CPF
032.586.169-22, RG 7.960.577-8-PR. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE
LONDRINA, CNPJ/MF 75.771.477/0001-70. TITULO: Termo de Penhora, datado
de 05.08.2024, expedido por ordem do MM. Juiz de Direito da 1* Vara de Execugdes
Fiscais desta Comarca, extraido do Processo n° 0084597-33.2023.8.16.0014, Classe
Processual: Execu¢dio Fiscal, Assunto Principal: Divida Ativa. VALOR:
R$9.732,99 (nove mil, setecentos e trinta e dois reais € noventa e nove centavos).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYPS 72XD8 LFUMN VYAZY

SEGUE NO VERSO

Consulta disponivel por 30 dias
Pagina: 1/3
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, CHIRTT
2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE LONDRINA/PR SERVCO DE
Registrador: ALEX CANZIANI SILVEIRA REGIETROEE
Endereco: Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118 - Centro - Cep: 86.010-090 | Telefone: (43) 3336-4884 IMOVEIS or
Site: www.2rilondrina.com.br | E-mail: contato@2rilondrina.com.br LONDRINA-PR
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PROJUDI - Processo: 0020006-38.2018.8.16.0014 - Ref. mov. 72.1 - Assinado digitalmente por Mauricio Boer:10004
23/05/2022: EXPEDICAO DE TERMO DE PENHORA. Arg: TERMO DE PENHORA

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
12 VARA DE EXECUGOES FISCAIS DE LONDRINA - PROJUDI
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo I, 2° And - Caigaras - Londrina/PR - CEP: 86.015-902 - Fone: 43-3572-3296 -
E-mail: lon-32vj-s@tjpr.jus.br

Processo: 0020006-38.2018.8.16.0014
Classe Processual: Execugao Fiscal
Assunto Principal: Divida Ativa (Execugéao Fiscal)
Valor da Causa: R$3.259,81
Exequente(s): ® Municipio de Londrina/PR (CPF/CNPJ: 75.771.477/0001-70)
RUA DUQUE DE CAXIAS, 735 CENTRO CIVICO - Caigaras - LONDRINA/PR - CEP: 86.015-901

Executado(s): ® PENCIL CONSTRUGOES LTDA (CPF/CNPJ: 00.366.865/0001-76)
Rua Paranagué, 1165 Sala 03 - Centro - LONDRINA/PR - CEP: 86.020-031

® VANESSA TRINDADE ROCHA (RG: 79605778 SSP/PR e CPF/CNPJ: 032.586.169-22)
RUA CLAUDETH DE SOUZA, 328 - Conjunto Parigot de Souza 1 - LONDRINA/PR - CEP: 86.081-060

TERMO DE PENHORA
n° 0020006-38.2018.8.16.0014.0003

Em cumprimento ao contido na decisdo de mov. 52.1, lavro o presente TERMO DE PENHORA sobre:

o imével abaixo descrito

O imovel se encontra matriculado no 2° Oficio de Registro de Iméveis de Londrina.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVU6 EXZWA 3L6FU 4GPLK

Localizagdo do Imdvel: RUA SEGISFREDO G MENDES Nro.: SN
JARDIM BARCELONA
Inscricio Cadastral:  05.03.0487_3.0164.0001 Q:11 L: 1LONDRINA - PR
VALOR )
DEPOSITARIO DEPOSITARIO PUBLICO

Caso nao seja informado o depositario, a guarda do bem penhorado se dara nos termos da Parte Especial, Livro Il, Titulo II,
Capitulo 1V, Segéo I, do CPC e arts. 107 e 108 do Provimento 282/2018 (Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica

- Foro Judicial).

Data e assinatura conforme sistema.




Péagina 295

PROJUDI - Processo: 0020006-38.2018.8.16.0014 - Ref. mov. 172.1 - Assinado digitalmente por Marcos Spoladore Jampietro
12/12/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo de Avaliagdo - (custas pendentes)-

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO

Autos n. 20006-38.2018 — EXECUCAO FISCAL - 2 2 Vara de Exec. Fiscais.

Partes: Municipio de Londrina X Pencil Const Ltda e ou.

re

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apds

pesquisas e conducdes com veiculo préprio, desloquei-me e procedi a avaliacdo na forma seguinte:

Rotatérias

DCEA - Aerédromos da area de
abrangéncia de Londrina

Planta Azul - Londrina - 1932

Documento assinado digitalmente, conforme MP n? 2.200-2/2001, Lei n? 11.419/2008, resolugdo do Projudi, do TJPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJLBL 4Y2C6 X6MXM EEF7U

DATA DE TERRAS n. 01, da quadra n. 11, com a area
292,09m2, situada na rua Segisfredo Goncalves Mendes n. 44, esquina com rua
Alvaro Grotti s/n°® (+- n. 460), Bairro Jardim Barcelona, nesta cidade, contendo como

benfeitorias a area total construida de aprox. 140,00m2. (Residéncia).

OBS: No cadastro municipal ndo constam construcdes.

VALOR MEDIO DE CADA M2 DO TERRENO
VALOR MEDIO DE CADA M2 DA CONSTRUGAO

R$410,00 (R$120.000,00)
R$1.000,00 (R$140.000,00)
TOTAL R$260.000,00

Avenida Duque de Caxias, 689 — Forum Estadual Foro Central de Londrina Pr.
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Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Imoveis. Imobilidria Itapua. Cadastro Municipal.

Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por
encerrado o presente.

Londrina 12 de Dezembro de 2025.

Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Cota deste

Avaliacéo R$473,67

Conducdes R$121,62

TOTAL R$610,62 (2.204,39 vrc) Custas postergadas

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJLBL 4Y2C6 X6MXM EEF7U
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