PODER JUDICIARIO
g JUSTICA DO TRABALHO )
£°5 =, TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9° REGIAO
.= DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS
A4ame% 4 ATOrd 0000636-84.2021.5.09.0088
AUTOR: CLAUDAIR APARECIDO DOS REIS
REU: ISABEL GAIA E OUTROS (1)

EDITAL DE LEILAO

A Excelentissima Senhora Doutora Juiza do Trabalho ANGELICA
CANDIDO NOGARA SLOMP do NUCLEO DE HASTAS PUBLICAS DE CURITIBA/PR, FAZ
SABER, a todos os interessados, que sera realizado LEILAO POR MEIO ELETRONICO pelo
Leiloeiro Oficial PAULO ROBERTO NAKAKOGUE, (Matricula JUCEPAR N.° 12/048-L), no
site https://www.nakakogueleiloes.com.br, para alienacdo do(s) bem(ns) abaixo
descrito (s) (auto de penhora 1d.0f91e2a), a ser realizado nas seguintes datas:

1° Leildo - 16 de junho de 2026, a partir das 11:00 horas;

2° Leildo - 25 de junho de 2026, a partir das 11:00 horas.

Caso os leildes resultem negativos, desde logo ficam
designados leildes para as seguintes datas:

1° Leildo - 14 de julho de 2026, a partir das 11:00 horas

2° Leildo - 23 de julho de 2026, a partir das 11:00 horas.

Fixa-se o preco minimo de venda em 50% do valor de
reavaliacao (1d.87866c8) para a venda em 2° Leilao.

Poderdo ser apresentadas propostas para pagamento
parcelado, com 25% de entrada e o remanescente em até 20 parcelas mensais, as
quais deverao ser atualizadas mediante a aplicacdo da taxa SELIC (RECEITA FEDERAL)
ao saldo devedor, més a més, para a recomposicdao das parcelas vincendas. Os valores
referentes a entrada e das presta¢fes vincendas deverdo ser depositados em conta
judicial a disposicao do Juizo de execucdo, nas datas dos respectivos vencimentos,
sendo de responsabilidade do arrematante a expedicdo das respectivas guias. Na
hipotese de mora ou inadimplemento das parcelas, aplicar-se-a o disposto no artigo
895, 88 4° e 5° do CPC (arts. 281 a 283 do Provimento Geral da Corregedoria Regional -
TRT9). O parcelamento sera garantido por hipoteca do proprio bem, por se tratar de
bem imovel.
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Autos n°. 0000636-84.2021.5.09.0088 - ATOrd
Vara DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS

Exequente (01) CLAUDAIR APARECIDO DOS REIS (CPF/CNP)
049.584.649-05)

Adv. Exequente Angelo Giovanni Leoni (OAB/PR 12721),
Alexandre Queiroz de Almeida (OAB/PR 55040), Vital Ribeiro de Almeida Filho (OAB
/PR 18673) e Joao Paulo Lima Leoni (OAB/PR 43060)

Executado (a) (01) ISABEL GAIA (CPF 018.944.169-02)

Executado (a) (02) GUILHERME CLAUDIO SIATKOVSKI (CPF
510.634.849-87)

Depositario Fiel (1) PAULO ROBERTO NAKAKOGUE

End. da Guarda (01) Rua Cyrillo Merlin, 187, Curitiba/PR
Penhora realizada 03/10/2024 (fl. 343/345)
Qualificacdo do(s) Bem (01) ....ccceveuueee. R$ 950.000,00

Lote de terreno sob n° 6, quadra n° 9 da planta Vila Betega,
situado no bairro do Novo Mundo, distrito do Portdo nesta cidade, medindo 22,22m, de
frente para a atual rua Cerillo Merlin, anteriormente denominada rua Ildefonso
Stockler de Franca, por 42,00m, de extensao da frente aos fundos pelo lado direito de
guem da rua olha o imével, onde confronta com o lote n° 5 e 45,00m, do lado
esquerdo, onde confronta com o lote n°® 7, ambos da mesma planta, tendo de largura
na linha de fundos 8,00m, onde confronta com os lotes n°s. 4000 e 5000, quadra 154,
setor 81 do Cadastro Municipal, de forma irregular, com a area de 671,13m?;, com
indicacdo fiscal de setor 81, quadra 154, lote 011000. Benfeitorias: Sobre o imdvel ha
uma construcdo em alvenaria com cerca de 634,80m? ndo averbadas. Aos fundos do
imovel, foi possivel observar que parte do muro do lado direito, de quem da rua olha, e
o gradil aos fundos do imédvel, encontravam-se parcialmente destruidos. Localiza¢ao:
O imovel fica a cerca de 900 metros do Shopping Palladium, conta com infraestrutura
de transporte coletivo proximo e a aproximadamente 1,3 quildmetros do terminal
rodoviario do Portdo, possui rua pavimentada, calcamento em toda a sua testada. A
regidao é composta predominantemente de residéncias de médio padrao e mais
antigas. O imovel passou recentemente (08/12/2025) por incéndio de grandes
proporcdes, conforme fotos anexadas a este laudo, sendo necessario um estudo
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aprofundado e por engenheiro para se verificar a possibilidade de recupera¢do da
estrutura do imdvel. Imoével Matricula n® 37913 do 5° CRI da cidade de Curitiba-PR.
Venda Ad Corpus.

Total da Avaliagdo R$ 950.000,00
ONUS CONSTANTES DA MATRICULA:

R.02/Matr.37913 - COMPRA E VENDA - Transmitentes: EVELIN
SCHEER e sua esposa MIREA BLUM SCHEER. Adquirente: ISABEL GAIA.

R.03/Matr.37913 - PENHORA - Autos n° 5480/2001 RTOrd. Vara:
102 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Credor: EDEMILSON PLACIDO PEREIRA. Devedor:
ISABEL GAIA(ME) e OUTROS.

R.07/Matr.37913 - PENHORA - Autos n° 08859200801609009
RTOrd. Vara: 162 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Credor: AGNALDO GABRIEL.
Devedor: ISABEL GAIA-ME.

AV.08/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
06640200401409009. Vara: 142 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria: ISABEL
GAIA.

AV.09/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
06640200401409009. Vara: 142 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria: ISABEL
GAIA.

AV.10/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
10818200600209008. Vara: 027 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria: ISABEL
GAIA.

AV.11/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
01414001020055090015. Vara: 15% Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria:
ISABEL GAIA.

AV.12/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
160952004009090003. Vara: 09% Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria: ISABEL
GAIA.

AV.13/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
00001654220115090016. Vara: 16* Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria:
ISABEL GAIA.
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AV.14/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
80044001320065090008. Vara: 08% Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria:
ISABEL GAIA.

AV.15/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
10818004620065090002. Vara: 02* Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria:
ISABEL GAIA.

AV.16/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
1511700822001509000. Vara: 02* Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria: ISABEL
GAIA.

R.17/Matr.37913 - PENHORA - Autos n° 1511700-
82.2001.5.09.0002 ATOrd. Vara: 022 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Credor: ERON
CARLOS BLANC. Devedor: ISABEL GAIA-ME e OUTROS.

R.19/Matr.37913 - PENHORA - Autos n° 0000165-
42.2011.5.09.0016. Vara: 162 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Credor: ANNA VANESSA
NAZAR. Devedor: ISABEL GAIA-ME.

R.20/Matr.37913 - PENHORA - Autos n° 8004400-
13.2006.5.09.0008. Vara: 8 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Credor: UNIAO FEDERAL.
Devedor: ISABEL GAIA-ME e ISABEL GAIA.

AV.21/Matr.37913 - INDISPONIBILIDADE - Autos n°
00006368420215090088. Vara: 23% Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Proprietaria:
ISABEL GAIA.

R.22/Matr.37913 - PENHORA - Autos n° 0000636-

84.2021.5.09.0088 ATOrd. Vara: 232 Vara do Trabalho de Curitiba-PR. Credor: CLAUDAIR
APARECIDO DOS REIS. Devedor: ISABEL GAIA e GUILHERME CLAUDIO SIATKOVSKI.

Os Leil6es deverao também observar o seguinte:

1. O leilao devera ser realizado exclusivamente em modo
eletrénico (Resolugao CNJ 236/2016), assegurada a possibilidade de apresentacao
prévia de lances e de propostas de aquisicdo em prestacdes pela internet com, no
minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia da data do leildo.

2. Por se tratar de leildo eletronico, o periodo para realizacao da
alienacao eletrénica sera definido e anunciado pelo leiloeiro no seu site. Ofertado lance
nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial exclusivamente
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eletrénica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos
para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos
lances. (Resolucdo CNJ 236/2016, Art. 21).

3. Ndo serd admitido sistema no qual os lances sejam realizados
por correio eletrdnico (e-mail) e posteriormente registrados no site do leiloeiro, assim
como qualquer outra forma de interven¢do humana na coleta e no registro dos lances.
Nesse sentido, tampouco serdo aceitas propostas condicionais ap6s o término do leildo.

4. O periodo para a realizacdo da alienagao judicial eletrénica
(art. 886, IV) tera sua duracdo definida pelo leiloeiro nomeado e anunciado em edital
especifico de leildo a ser publicado no site do leiloeiro com antecedéncia de 20 dias
(art. 888, da CLT e 887, 82° do CPC).

5. Os bens serdo vendidos no estado de conservagao em que se
encontram, sem garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condi¢des,
antes da data designada para a alienac¢do judicial, e para os imodveis a venda sera ad
corpus, devendo o interessado certificar-se de suas condi¢cdes antes de ofertar seu
lanco. O arrematante assume a responsabilidade por eventual regularizacdo que se
fizer necessaria. Devera também cientificar-se previamente das restricdes impostas
pelas legislacdes municipal, estadual e federal aos iméveis, no tocante ao uso do solo
ou zoneamento, passivo ambiental, e, ainda, das obrigacdes decorrentes das
convencles e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar em decorréncia da arrematagao dos imoveis (art.1.331, §1° do CC).
O arrematante deve certificar-se ademais do estado de ocupag¢do do imovel.

6. O exequente podera participar do leildo na qualidade de
arrematante, em igualdade de condi¢des com o maior lance, pessoalmente ou atraveés
de seu procurador, que devera apresentar instrumento de mandato com poderes
especificos. O lance do exequente devera ser igual ou superior ao minimo admissivel (8
1° do art. 888 da CLT);

7. Do edital de leildao devera constar que em caso de
arrematacao, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza "propter
rem", sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o, observada a ordem de preferéncia (Art.
908, 81°, do CPC), sendo que o arrematante recebera o bem livre de impostos ou taxas
cuja incidéncia seja a propriedade, o dominio Util ou a posse do referido bem (CTB, art.
328, 889°e 10° CTN, Art. 130, paragrafo unico).

8. Serdo de responsabilidade do arrematante os tributos
provenientes da transmissao intervivos da propriedade imével (artigo 35, I, do CTN),
cujo pagamento devera ser comprovado perante o Oficial do Registro quando da
apresentacdo da Carta para transmissao.
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9. Os interessados em participar do leildo deverdo cadastrar-se
previamente no site do leiloeiro (https://www.nakakogueleiloes.com.br), no prazo de 48
horas antes do leildo, para a respectiva homologacdo, o que implicara em aceitacdo das
regras da Resolu¢cdo CNJ 236/2016, assim como as demais condi¢des estipuladas no
edital.

10. Poderdo ser apresentadas propostas para pagamento
parcelado, com 25% de entrada e o remanescente em até 20 parcelas mensais, as
quais deverdo ser atualizadas mediante a aplicacdo da taxa SELIC (RECEITA FEDERAL)
ao saldo devedor, més a més, para a recomposi¢cdao das parcelas vincendas. Os valores
referentes a entrada e das presta¢fes vincendas deverdo ser depositados em conta
judicial a disposicao do Juizo de execucdo, nas datas dos respectivos vencimentos,
sendo de responsabilidade do arrematante a expedicdo das respectivas guias. Na
hipotese de mora ou inadimplemento das parcelas, aplicar-se-a o disposto no artigo
895, 88 4° e 5° do CPC (arts. 281 a 283 do Provimento Geral da Corregedoria Regional -
TRT9). O parcelamento sera garantido por hipoteca do préprio bem, por se tratar de
bem imdvel.

11. Havendo arrematacdo, o leiloeiro lavrard e assinara de
imediato o respectivo Auto de Arrematacdo, colhendo assinatura do arrematante, e o
submeterd a aprecia¢ao e assinatura do Juiz, no prazo do art. 267 do Provimento Geral
da Corregedoria Regional).

12. O lan¢o sera recolhido a conta judicial vinculada ao processo
em que se deu a arrematacdo (processo piloto ou de execucdo), dentro de 24 (vinte e
quatro) horas da conclusdo do leildo, por meio de guia de depdsito judicial, sob as
penas do § 4° do art. 888 da CLT. (art. 268 do Provimento Geral da Corregedoria
Regional).

13. Em caso de aceitagcdo da proposta e deferimento da
arrematacao, a partir da assinatura do auto pelo Juiz, serd a arrematac¢ao considerada
perfeita, acabada e irretratavel (art. 903, do CPC).

14. Nao sendo efetuados os depositos, serdo comunicados
também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao
do juiz, na forma do art. 895, 88 4° e 5° art. 896, 8 2° arts. 897 e 898, sem prejuizo da
invalidacdo de que trata o art. 903 do Cddigo de Processo Civil. (art. 26 da Resolucdo
CNJ n°® 236/2016).

15. Incumbird ao arrematante o pagamento dos honorarios do
leiloeiro no montante de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo (art. 884 do CPC
e Art. 7° da Resolu¢do CNJ 236/2016), observando- se, quanto as despesas de remog¢ao
e depdsito, o disposto no art. 238 do Provimento Geral da Corregedoria Regional.
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16. Em caso de remicao da divida, devera a executada efetuar o
pagamento das despesas do leiloeiro, as custas judiciais e honorarios advocaticios se
houverem, nos termos do art. 826 do CPC.

17. Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro fard jus a comissao, nos moldes fixados, conforme art. 7°, da
Resolucdo 236/2016 do CNJ.

18. O leildo somente sera suspenso com a comprovagao
tempestiva do pagamento de todos os valores devidos, inclusive despesas processuais
e do leiloeiro.

19. O leiloeiro devera realizar as comunicacdes aos credores,
para os fins do art. 889, V do CPC.

20. Autoriza-se o acesso do leiloeiro ou seus prepostos aos bens
penhorados para verificacdes, medicdes, tomadas fotograficas e filmagens (inclusive
com o uso de drones), bem como, visitas ao imoével na companhia de eventuais
interessados na sua aquisicao, com o uso de reforco policial, se necessario.

21. Caso as partes (art. 889, paragrafo unico do CPC), eventuais
credores hipotecarios, proprietarios, coproprietarios, usufrutuarios, constantes no
registro de imdveis, ndo sejam encontrados ou cientificados, por qualquer razao, das
datas do leildo quando da expedicdo da intimacdo respectiva, esta considerar-se-a feita
por meio do proprio edital de leildo.

22. Certiddo negativa de venda podera ser requerida pela parte
interessada, diretamente ao leiloeiro.

23. Caso os leildes resultem negativos, o bem devera ser
ofertado pelo leiloeiro para venda direta, em seu sitio eletrénico, nas mesmas
condi¢Bes do segundo leildo, pelo prazo de 60 dias.

Curitiba, 14 de abril de 2026.
PAULO ROBERTO NAKAKOGUE
Leiloeiro PUblico Oficial

CURITIBA/PR, 14 de abril de 2026.
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PATRICIA NAOMI SUGUIMATI
Diretor de Secretaria
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Oficlal em Ezercicio,

LUIZ BOSCARDIN -
A partis de 04/05/04,

REGISTRO DE IMOVEIS
FICHA ==y

5¢ Ci ic@o - Curitiba - Pr. [ )
rmmiy e ™ (REGSTRO GRRAL) (o
Titular: SANDRA M. C.CARRARO : RUBRICA =

Of. Maior: LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N.° -37 913-

Visualizacéo disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:14/04/2026 09:37:28

C.P.F., 344612139-00

C.P.F., 110793209-20

7
Imovel‘— Lote de terreno sob n? 6, quadra ne 9 da planta Vila Bet

tega, sitwado no bairro do Nove Mundo, digitrito do PortaoJ
negsta cidade, medindc 22,22m. de frente para a atual rua Cerillo -
Merlin, anteriormente denomlnada rua Ildefonso Stockler de Francga,
por 42,00m. de extensac da frente aocs fundos pelo lado direito de
guem da rua ¢lha o 1movel onde confrontacom o lote n?2 5 e 45,00m..
do lado esquerdo, onde confrOnta com ¢ lote n® 7, ambos da mesma
planta, tendo de largura na linha de fundos 8,00m. onde confronta
com os lotes nfs. 4 000 e 5 C0O, quadra 154, setor 81 do Cadastro
Municipal, de forma irregular, com a area de 671, 13m2.; contendo -
uma casa velha de madeira sob n? 116, com 1ndlcagao fiscal de seton
81, quadra 154, lote 011 000. Obs: As omissoes contidas no reg? -
anterlor, foram supridas no titulo apresentado, por declaragao e
responsabilidade das partes, nos termos do Codigo de Normas aprova

do pelo Prov 88/93.-
Proprietario:— ESPOLIO DE ALBERTO DOS SANTOS RANGEL.-

Reg, anterior:-4 818 Le 3-C deste Oficio, lavrado em O} de agosto
de 1 966. Dou fé., Em 28 de setembro de [} 994,-~

R 1-37 913, em 28 de setembro de 1 994‘.2’7;

Nos Autos’de Arrolamento dos bens do finado Alberto dos Santos Ran
gel, o imovel da presente matricula, estimado em 25/9/93 por CRE...
CR$90.000,00, foi adjudicado & EVELIN SCHEER, brasileirc, casado -
com Mirea Blum Scheer, pelo regime da comunhao universal de bens,-
comerciante, portador da Id. 101 095-Pr., CPF 005 032 079~-34, resi-
dente nesta Cidade, a Av. Rep. Argentina, 2 491, ap 1; conforme a
Carta de Adgudlcagao extraida dos Autos 426/93 pelo Cartorio da -
168 Vara civel desta Comarcsa, em 23 de agosto de 1 994, Sem condi=-
¢oes. Dist. 326, ITBI n2 00711 pg & Fazenda Estadual em 18/5/94 e
Guias nes. 172 278 e 172 279 pg em 13/4/94 & Fazenda Municipal, so-
bre a avaliagao de CR$11.710.000,00. C/2160 VRC=R$97,20.

Tede

Titular

2= 7.513, ern-28 de margo de 2.005. Prenct. 262.654/ie 15/03/£005. -

Por Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada nas notas do Cartdério do
Boqueirdo, Distrito desta Comarca, em 25 de fevereiro de 2.005, as fls. 121
do L° 528-N, Evelin Scheer, 7j& identificado, e sua esposa Mirea Blum
Scheer, brasileira, do 1lar, CI n° 283.905-Pr, CPF n® 062.851.53%-14,
residentes e domiciliados na Rua Eloy de Assis Fabris n® 236, Novo Mundo,
nesta Cidade, venderam o imével a ISABEL GAIA, brasileira, solteira, maior,
° 6.037.871-Pr, CPF n°018.944.169-02, residente e
domiciliada na Rua Jodo Bonat n°® 31, Novo Mundo, nesta Cidade, pelo prego
de R$41.000,00, pagos integralmente. Sem condigdes. ITBI n® 7545 pg em
03/03/2004 sobre R$58.400,00. Estd apenso ao traslado, o comprovante de
pagamento do Funrejus no valor de R$82,00. C/4312VRczR$452,76. Dou fé.-

i i
gs “’% %MWQL Oficial

R 3-37.913, em 12 de margo de 2.009.- Prenot. n2 317. 0{9 de 11/03/2009 =

comerciante, CI n

W-E€16.L£00°2°225080 NND

N ¥IADJHLYW

L SEGUE NO VERSO
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f_ CONTENUAQAO S ~
0 imével da presente matrlcula foi penhorade nos 2001, -em
que & autor Edemilson Placido Pereira e réus Isab i
valor de R$28.049,63, conforme o Oficio n°® 0.463.69 009 expedidoypela 1024
Vara do Trabalho de Curitiba, em 05/03/2009, assin pelo MM Ju'z Daniel
Roberto de Oliveira, arquivado neste Cartério sob

Gisele Suzana Bozza

hb Escrevente - Portariz 64/96

R 4-37.913, em 08 de j.unl_'no de 2.009. Prenot. n® 320.330 de 05%‘%#2009.—

0 imével da presente matricula foi penhorado nos autos RTOrd 16095/2004, em .
que ¢é autor Acir Franca Martins e réus Isabel Gaia (ME) (Big Baile) e

Trabalho de Curitiba, em '27/05/2009, assinado pela MM Juiza Nancy Mahra de
:Medeiros Nicolas Oliveira, arquivado neste Cartdrig sob n° 320.386. Dou

, P HIDERALDO L BOSCARBIN { NPT

Substifut .. i
hb v ' - Oficial |

4

AV 5-37.913, em 22 de marco de 2.011.- Prenot. 341.352 de 01/03/2011.-

pela 092 Vara do Trabalho de Curitiba, em 10/02/2011, assinado pela MM
. Juiza do Trabalhc Dra. Nancy Mahra de Medeiros Nicolas Ollvelra, arquivado
" neste Cartorlo sob n° 341.352. Dou fé. : )
T ] "LUIZ BOSCARDIN
AA 7 : Oficial Registrador ‘Oficial

il

R 6-37.913, em 14 de maio de 2.012,- Prenot. n°® 353A44 de 14/05/2012.

0 imdével da presente matricula’ foi penhorade nos autos de Agdoc de Despejo
sob n® 1.376/2007, em que & reqguerente Irmacos Muffatto & Cia Ltda e
requerida Isabel Gaia, noc valor de R$44.400,00 conforme Oficio n°
" 290/2012, expedido pele Juizo de Direito da 6® Vara Civel desta Comarca,
em 16/02/2012, assinado pela MM Juiza de Direito Dra. Ana Lucia Ferkteira,
arquivado neste Cartdrio sob n® 353.,344. Paga a gula{ fdo Funrejus no valor

- de R$88,80. C/1293,6 VRC=R$182,40 .
LUIZ BOSCARDIN

ia Oficial Reglstrador Of icial

R 7-37.5913, em 11 de agosto de 2.014. Prenot. n° 374.762 de 07108/2014.

.0 imdvel da presente matricula, foi penhorado nos autos 08859 2008 016 09
00 S5(RTOrd), em que é autor Agnaldo Gabrjel e ré Isabel Gaia (ME), no
valor de R$195.554,28 atualizado até 31/07/2014, conforme o Oficic n®
1.524.522/2014, expedido pela 16* Vara do Trabalho de Curitiba, em
31/07/2014, assinado pela MM Juiza do Trabalho Dra. Janete do Amarante,
arquivado neste Cartdrio sob n® 374,762. Dou fé.-

LUIZ BOSCARDIN
' An Ofickat Registrador f Oficial

AV 8-37.913, em.01 de agosto. de-2.019, Prenot. 416,281 de. £/07!20-:1»9/.

Conforme Protocolo n° 201606.0816.00146529-TA-081, autos sob n° 06640200401409009, em

Bens, codigo 3b04.91b1.68f1.2ed6.8cf4.0653.27¢3.6¢11.0df3.¢901, em nome de Isabel Gaia, ja
identificada, cuja ordem fica arquivada neste. Cartdrio sob n® 218/2019 ra Pasta de Mandados,
averba-se a indisponibilidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos e do Funrejus
informados ao Juizo competente para inclusdo na conta geral da execugfio e oportuno
pagamento, nos termos do artigo 555, § 1° do Cddigo de Normas da Corrcgedona Geral de

Justi¢a do Estado do Parana. Dou f¢. R

d aa LUIé BOSCARDIN i _’_ '
' a . - , -, b ER s 1 $ ., R eg’3trador “
L I ) LS L s R B _M__,‘

outro, conforme o Oficic n°® 1.213.285/2009. expedido pela 9% Vara do |,

. Cancelado o R 4 desta matricula, face o Oficio n® 0.306.761/2011, expedido I

trdmite na 14° Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de - -
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~\

J
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AV 9-37.913, em 01 de agosto de 2.019. Prenot. 416.282 de 31/07/2019,

Conforme Protocolo n° 201607.1813.00163537-1A-660, autos sob n° 06640200401409009, em
trémite. na- 14" Vara do. Trabalho de-Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, cédigo 3b04.9fb1.68f1.2ed6.8¢cf4.0653.27€3.6¢11.0df3.c901, em nome de Isabel Gaia, j4
identificada, cuja ordem fica arquivada neste Cartorio sob n® 219/2019 na Pasta de Mandados,
averba-se a indisponibilidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos e do Funrejus
informados ao Juizo competente para incluséo na conta geral da execugio € oportuno pagamento, nos
termos. do. artigo. 555, § 1° do, Codigo, de. Normas. da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do
Parand. Dou f¢.

LUIZ BOSCARDIN
AA Registrador

AV 10-37.913, em 01 de agosto de 2.019. Prenot. 416.283 de 31/07/2019.

Conforme. Protocolo- n® 201607.2013.00164815-1A-530, autos. sob- n°® 10818200600209008, em-

tramite na 02" Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, codigo 3b04.9fbl.68f1.2ed6.8cf4.0653.27¢3.6c11.0df3.¢901, em nome de Isabel Gaia, ja
identificada, cuja ordem fica arquivada neste Cartério sob n° 220/2019 na Pasta de Mandados,
averba-se a jndisponibilidade do imével desta matricula. Valor 'dos emolumentos ¢ do F unrejus
informados ao Juizo competente para inclusdo na conta geral da execugio e oportuno pagamento, nos
termos do artigo 555, § 1° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Parana. Dou fe.

AA__ QULZECBEARO {:ﬁﬂe
AA :
Fegistrador

AV 11-37.913, emr 01 de agosto de 2:019: Prenot: 416.284 de 31/07/2019:

Conforme Protocolo n® 201710.1916.00385870-1A-700, autos sob n® 01414001020055090015, em
trimite na 15° Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, co6digo 3b04.9fb1.68f1 2ed6.8cf4.0653.27¢3.6611.0d{3.c901, em nome de Isabel Gaia, j4
identificada, cuja ordem' fica arquivada neste Cartério sob n® 221/2019 na Pasta de Mandados,
averba-se a indisponibitidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos e do Funrejus
informados ao Juizo competente para inclusdo na conta geral da execugfio e oportuno pagamento, nos
termos do artigo 555, § 1° do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Parana. Dou fé.

7
LUIZ BOSCARDIN /?7"": anclf
AA Registrador A <

AV 12-37.913, em 01 de agosto de 2.019. Prenot. 416.285 de 31/07/2019.

Conforme- Protocolo n® 201807.1008.00548487-1A-120, autos sob- n° 160952004009090003, em
tramite na 09° Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, codigo 3b04.9fb1.68f1.2ed6.8cf4.0653.27€3.6c11.0df3.c901, em nome de Isabel Gaia, ja
identificada, cuja ordem fica arquivada neste Cartério sob n® 222/2019 na Pasta de Mandados,
averba-s¢ a indisponibilidade do imoével desta matricula. Valor dos emolumentos ¢ do Funrejus
mformados a0 juizo competente para inclusio na conia geral da execugio e oporiuno pagamento, nos
termos do artigo 555, § 1° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Parand. Dou fé. '

LUIZ BOSCARDIN /
AA Registrador VM%P

AV 13-37.913, em. 01 de agosto-de-2.019. Prenot. 416.286.de 31/07/2019. |

Conforme Protocolo n° 201901.1414.00687977-1A-730, autos sob n° 00001654220115090016 em
tramite na 16° Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de

\_Bens, cédigo 3b04.9fb1.—68f1.2ed6.80f4.0653.27e3.6c11.0df3.c901, em nome de £s£gll)£l Gaia, ja /

»
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identificada, cuja ordem. fica. arquivada neste- Cartério. sob. n°® 223/2019. na Basta de. Mandados,
gverba-se a indisponibilidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos e do Funrejus
informados ao Juizo competente para inclusdo na conta geral da execugio e oportuno pagamento,
nos termos do artigo 555, § 1° do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do

Parand. Dou fé.
LUIZ BOSCARDIN /
AA Ragistrador M
7 S

AV. 14-37.913. em.01 de agosto.de-2.019. Prenot. 416.287. de.31/07/2019.

Conforme Protocolo n® 201904.0510.00763932-1A-950, autos sob n° 80044001320065090008, em
tramite na 08" Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, cédigo 3b04.9fb1.68f1.2¢d6.8¢f4.0653.27€3.6c11.0df3.¢901, em nome de Isabel Gaia, j&
identificada, cuja ordem fica arquivada, neste. Cartério, sob n° 224/2019 na Pasta de. Mandados,
averba-se a indjsponibilidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos e do Funrejus
informados ao Jufzo competente para inclus3o na conta geral da execugfo e oportuno pagamento,
nos termos do artigo 555, § 1° do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado
do Parand. Dou . /i

LUIZ BOSCARDIN /
AA Registrador %’%

AV 15-37.913, em 01 de agosto de 2.019. Prenot. 416,288 de 31/07/2019.

Conforme Protocolo n® 201904.1514.00772805-1A-640, autos sob n° 10818004620065090002, em
tramite na 02° Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, cédigo 3b04.9fb1.68f1.2ed6.8cf4.0653.27€3.6¢11.0df3.c901, em nome de Isabel Gaia, j&
identificada; cuja- ordem- fica arquivada neste Cartério- sob n® 225/2019 na- Pasta de- Mandados,
averba-se a indisponibilidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos e do Funrejus
informados ao Juizo competente para inclusdo na conta geral da execugdo e oportuno pagamento,
nos termos do artigo 555, § 1° do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Parana. Dou fé.

LUIZ BOSCARDIN , @
AA Registrador ’:"-4’="‘ig€§

AV 16-37913, em 01 de agosto de 2.019. Prenot. 416.289 de 31/07/2019.

Conforme- Protocolo. n® 201905.1312.00800326-1A-570, autos sob-n° 1511700822001509000, em.
trdmite na 02" Vara do Trabalho de Curitiba - PR, expedido pela Central de Indisponibilidade de
Bens, cédigo 3b04.91b1.68f1.2ed6.8cf4.0653.27¢3.6¢11.0df3.¢901, em nome de Isabel Gaia, ja
identificada, cuja ordem fica arquivada neste Cartrio sob n° 226/2019 na Pasta de Mandados,
averba-sc a jndisponibilidade do imével desta matricula. Valor dos emolumentos ¢ do Funrejus
informados. ao Juizo. competente, para incluséo, na conta geral da execugio. €. oportuno. pagamento,
nos termos do artigo 555, § 1° do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Parani. Dou fé.

LUiZ BOSCARDIN
AA Registrador

R 17-37.913, em 25 de junho de 2.020. Prenot. n® 424.540 de 19/06/2020.

O imével da presente matricula foi penhorado nos autos sob n® 1511700-82.2001.5.09.0002
(ATOrd), em que ¢ autor Eron Carlos Blanc e réus Isabel Gaia — ME e outros, no valor de
R$16.684,59 atualizados até 31/03/2020, conforme o Oficio n® 1511700-82.2001.5:09.0002,
expedido pela 02° Vara do Trabalho de Curitiba em 19/03/2020, assinado eletronicamente pela
MM Juiza Dra. Samanta Alves Roder e Auto de Penhora lavrado em 13/02/2016, arquivados neste
Cart6rio sob n° 424.540. Valor dos emolumentos ¢ do Funrejus informados ao Juizo competente

\_Ppara inclusdo na conta geral da execugdo e oportuno pagamento, nos termos do am'%oGSSS, §1°do
EGUE

‘\
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- CONTINUAGAO 7 ™
Cédige de Nermas-da-Corregedoria Geral de Justica-do Estado-do Parana. Dou f6.

HIDERALDO L. BOSCARD) ' :
AA Substituto N /, et
\

AV 18-37.913, em 27 de outubro de 2.020. Prenot. 428.624 de 22/ 10/20204

Cancelado o R 6 desta matricula face o Oficio n° 0006769-59.
06° Civel de Curitiba — PROJUDI em 08/05/2020, assinado di
Dra. Ana Lucia Ferreira, arquivado neste Cartério sob n® 4
R$124,83 + FD:NDEP 5% R$6,24 + ISS 4% R$5,00 + FUNR S 25% R$31,20 RSELO R$4xg7
- Subtotal R$171,94. Clcertidéo: 67 VRCext=R$12,93 + FADEP 5% R$0,65 + 185 4% R$0.53 [+
FUNREJUS 25% R$3,23 — subtotal R$17,33. Total,GlQeraI: RS

CXpeatay

M Juiza de Di

AA Escrevents - Portaria 64/93

R.19-37.913, em 07 de maio de 2.021. Prenot. 434.638 de 20/04/2021.

Conforme oficio n° 80/2021 datado e assinado digitalmente em 16/04/2021 pela Excelentissima Juiza
do Trabalho Janete do Amarante, instruido com o respectivo auto de penhora, arquivados nesta
Serventia sob n° 434.638, nos termos do art. 837, e ss, do CPC, o imédvel identificado por esta matricula
foi penhorado nos autos n° 0000165-42.2011.5.09.0016 da 16* Vara do Trabalho de Curitiba/PR, em
que ¢ exequente Anna Vanessa Nazar e executada Isabel Gaia — ME, e outros, cujo valor da causa
informado ¢ R$54.709,82. Pagamento dos emolumentos € ao FUNREJUS resta postergado, nos termos
do art. 555 do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial/CGJPR, cujos valores foram informados ao
respectivo . Juizo para inclusdio na conta geral do processo. Selo FUNARPEN
0183925MIJA A00000000997217. Dou fé.

HIDERALDO L. BOSCARDIN /
Substituto 4
rls

!
R.20-37.913, em 24 de_maio de 2.021. Prenot. 435.926 de 20/05/2021. ' /

Conforme oficio n® 8004400-13.2006.5.09.0008/2021 expedido em 20/05/2021 por Andreia Aline
Nunes Machado, instruido com o termo de penhora lavrado e assinado digitalmente em 27/11/2020 por
Pedro Aurclio de Gois, arquivados nesta Serventia sob n® 435.926, nos termos do art. 837, € ss, do
CPC, o imével identificado por esta matricula foi penhorado nos autos n® 8604400-13.2006.5.09.6008
da 08* Vara do Trabalho de Curitiba/PR, em que é exequente Unidio Federal, ¢ executadas Isabel Gaia
~ ME e Isabel Gaia, cujo valor exequendo informado é R$31.161,32. Pagamento dos emolumentos e
ao FUNREJUS postergado, nos termos do art. 555 do Codigo de Normas do Foro
Extrajudicial/CGJPR, cujos valores foram informados ao respectivo Juizo para inclusdo na conta geral
do processo. Selo FUNARPEN 0183925MJAA0000000119521Q. Dou fé.

1 HIDERALDO L. BOSCARDIN' ) PRSI
Iis Substituto

AV 21-37.913, em 26 de outubro de 2023. Prenot. 472.793 de 25/10/2023. / |

Conforme Protocolo n° 202310.2515.03002342-1A-810, autos sob n° 00006368420215090088,
cadastrado em 25/10/2023 15:18:58, em trdmite no(a) PR - CURITIBA -> PR - 23E VARA DO
TRABALHO DE CURITIBA do(a) TST - TRIBUNAL SUPERIOR DO TRABALHO -> PR -
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9 REGIAO, expedido pela Central de
Indisponibilidade de Bens, codigo 9acd.1900.8d57.bb33.d8ad.17fc.a0de.e7c7.7a3¢e.dc05, cuja ordem
fica arquivada digitalmente nesta Serventia sob n® 472.793, averba-se a indisponibilidade dos bens e
direitos de ISABEL GAIA, CPF n° 018.944.169-02. Valor dos emolumentos e custas da averbagio
da indisponibilidade, incluida a destinada ao FUNREJUS, informados ao Juizo competente para
incluséio na conta geral da execugdo e oportuno pagamento, nos termos do artigo 517, § 3° do Cédigo
de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parani
Funarpen SFRIL.NJjTP.3Gr5W-hHmOV F392q. Dou fé.
\_ Charles Wi

- L
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R.22-37.913. - Prenotacdo 501.462, de 15/08/2025. PENHORA - imdvel da presente
matricula foi penhorado no autos ATOrd 0000636-84.2021.5.09.0088, em que é
exequente CLAUDAIR APARECIDO DOS REIS, CPF n° 049.584.649-05 e executados
GUILHERME CLAUDIO SIATKOVSK, CPF n° 510.634.849-87 e ISABEL GAIA, CPF n°
018.944.169-02, ja identificada, que tramita na 23?2 Vara do Trabalho de Curitiba - PR, no
valor de R$118.968,85 conforme o Despacho com forga de Oficio, expedido em 09 de
julho de 2025, documento eletrénico assinado pela MM Juiza Titular de Vara do
Trabalho Dra. Valéria Rodrigues Franco da Rocha, que fica digitalizado. Valor dos
emolumentos da averbacéo, incluida a destinada ao FUNREJUS, informados ao Juizo
competente para inclusédo na conta geral da execucdo e oportuno pagamento. Selo
Funarpen: SFRILUJPYP.jtsyV-I3QmW.F392q (aa/aa). Dou fé. Curitib 19 }E& agqstz pe

OHILSON JO&SE BE
2025. Escrevenis Substiivio
Poriaria N° 840/2023

N - . —a SEGUE -




PODER JUDICIARIO y Fls.: 343
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 093 REGIAO
CENTRAL DE MANDADOS DE CURITIBA-PR
AVENIDA VICENTE MACHADO, 400

233 VARA DO TRABALHO DE ARAUCéRIA
AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

232 VARA DO TRABALHO DE CURITIBA

ATOrd 0000636-84.2021.5.09.0088

RECLAMANTE: CLAUDAIR APARECIDO DOS REIS RECLAMADO: ISABEL GAIA E OUTROS (1)
LOCALIZAGAO DO IMOVEL: RUA CYRILLO MERLIN, 187, NOVO MUNDO, CURITIBA/PR

Aos 03 dias do més de Outubro do ano de 2024, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo
assinado, em cumprimento ao mandado judicial, observado as formalidades legais, PROCEDI A
PENHORA E AVALIACAO do Imével de matricula n°® 37.913, do 05° CRI de Curitiba:

(REGISTRO  GERAL

- r Y Ay 5
"

[ o

RUBRICA = %

Titular: SANDRA M. C. CAREARO

C.P.F.. 344612 139-00 Py,
Of. Malor: LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N. -37 913- ‘f;;
€.P.F., 110793209-20 )
r " o
Imovel:~ Lote de terreno sob n? 6, guadra n? 9 da planta Vila Fe
tega, situado no bairro do Novo Mundo, distrito do P

nesta cidade, medindo 22,22m, de frente para a atual rua Ce 1__Lu -
Merlin, anteriormente denominada rua Tldefonso Stockler de 3‘“-.'41;-.-,
por 42,00m. de extensao da frente aos fundos pelo lado dire de
guem da rua olha o imovel, onde confrontacom o lote nf 5 e '
do lado esguerdo, onde confrunta com o lote n® T, ambos da

planta, tendo de largu.ra. na linha de fundos 8 _OGm. onde co

uma casa ’r.relha de r_na.deira sob n? 116,
81, quadra 154, lote 011 000. Obs: A_s O
anterior, foram supridas no titulo appe
responsabilidade das partes, nos texmss
do pelo Prov 88/93.- (&\

188 aprovag

SOBRE O IMOVEL HA UMA CONSTRUGAO EM ALVENARIA COM CERCA DE 634,80M2, CONFORME INFORMAGCAO
DO MAPA CADASTRAL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA - PR. AVALIA-SE O IMOVEL EM
R$2.647.433,40.

FEITO A PENHORA, LAVREI O PRESENTE AUTO.

PJe Documento assinado eletronicamente por ROBERTO LUSTOSA DOS SANTOS, em 03/10/2024, as 17:08:41 - 0f91e2a



PODER JUDICIARIO y
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 092 REGIAO
CENTRAL DE MANDADOS DE CURITIBA-PR
AVENIDA VICENTE MACHADO, 400

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Fls.: 344

IMOVEL 01

IMOVEL 02

IMOVEL 03

ENDERECO

Rua Cyrillo Merlin, 846,
Novo Mundo, Curitiba -
PR

Rua Cyrillo Merlin, 220,
Novo Mundo, Curitiba -
PR

Rua Cyrillo Merlin, 877,
Novo Mundo, Curitiba -
PR

ANUNCIOS DE IMOVEIS,
PESQUISADOS NA DATA
DE 02/10/24

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/sobrado-4-q
uartos-novo-mundo-bairr
os-curitiba-com-garagem
-300m2-venda-RS11900
00-id-2740070562/

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/sobrado-3-q
uartos-novo-mundo-bairr
os-curitiba-com-garagem
-144m2-venda-RS82000
0-id-2738606542/

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/sobrado-5-q
uartos-novo-mundo-bairr
os-curitiba-com-garagem
-212m2-venda-RS89900
0-id-2688911114/

AREA CONSTRUIDA

300,00 m?

144,00 m?2

212,00 m?2

VALOR ANUNCIADO

R$1.190.000,00

R$820.000,00

R$ 899.000,00

VALOR POR M2

R$3.966,66

R$5.694,44

R$4.240,56

CALCULO DO VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2
IMOVEL 01 R$3.966,66
IMOVEL 02 R$5.694,44
IMOVEL 03 R$4.240,56
SOMA DO M2 DOS IMOVEIS R$13.901,66
MEDIA DO M2 R$4.633,88

-10% (REGATEIO)

(R$4.633,88-R$463,38) R$4.170,50

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Area Total Construida do Imével Penhorado

634,80 m?

Valor médio pesquisado do m2

R$4.170,50

Avaliacdo do imdvel por simples multiplicacao

R$2.647.433,40

PJe Documento assinado eletronicamente por ROBERTO LUSTOSA DOS SANTOS, em 03/10/2024, as 17:08:41 - 0f91e2a




PODER JUDICIARIO B Fls.: 345
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 092 REGIAO
CENTRAL DE MANDADOS DE CURITIBA-PR
AVENIDA VICENTE MACHADO, 400

FOTOS DO IMOVEL

Documento assinado eletronicamente por ROBERTO LUSTOSA DOS SANTOS, em 03/10/2024, as 17:08:41 - 0f91e2a
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/24100317083870100000137480688?instancia=1

Ndmero do processo: 0000636-84.2021.5.09.0088

Ndmero do documento: 24100317083870100000137480688




PODER JUDICIARIO y Fls.: 343
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 093 REGIAO
CENTRAL DE MANDADOS DE CURITIBA-PR
AVENIDA VICENTE MACHADO, 400

233 VARA DO TRABALHO DE ARAUCéRIA
AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

232 VARA DO TRABALHO DE CURITIBA

ATOrd 0000636-84.2021.5.09.0088

RECLAMANTE: CLAUDAIR APARECIDO DOS REIS RECLAMADO: ISABEL GAIA E OUTROS (1)
LOCALIZAGAO DO IMOVEL: RUA CYRILLO MERLIN, 187, NOVO MUNDO, CURITIBA/PR

Aos 03 dias do més de Outubro do ano de 2024, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo
assinado, em cumprimento ao mandado judicial, observado as formalidades legais, PROCEDI A
PENHORA E AVALIACAO do Imével de matricula n°® 37.913, do 05° CRI de Curitiba:

(REGISTRO  GERAL

- r Y Ay 5
"

[ o

RUBRICA = %

Titular: SANDRA M. C. CAREARO

C.P.F.. 344612 139-00 Py,
Of. Malor: LUIZ BOSCARDIN MATRICULA N. -37 913- ‘f;;
€.P.F., 110793209-20 )
r " o
Imovel:~ Lote de terreno sob n? 6, guadra n? 9 da planta Vila Fe
tega, situado no bairro do Novo Mundo, distrito do P

nesta cidade, medindo 22,22m, de frente para a atual rua Ce 1__Lu -
Merlin, anteriormente denominada rua Tldefonso Stockler de 3‘“-.'41;-.-,
por 42,00m. de extensao da frente aos fundos pelo lado dire de
guem da rua olha o imovel, onde confrontacom o lote nf 5 e '
do lado esguerdo, onde confrunta com o lote n® T, ambos da

planta, tendo de largu.ra. na linha de fundos 8 _OGm. onde co

uma casa ’r.relha de r_na.deira sob n? 116,
81, quadra 154, lote 011 000. Obs: A_s O
anterior, foram supridas no titulo appe
responsabilidade das partes, nos texmss
do pelo Prov 88/93.- (&\

188 aprovag

SOBRE O IMOVEL HA UMA CONSTRUGAO EM ALVENARIA COM CERCA DE 634,80M2, CONFORME INFORMAGCAO
DO MAPA CADASTRAL DA PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA - PR. AVALIA-SE O IMOVEL EM
R$2.647.433,40.

FEITO A PENHORA, LAVREI O PRESENTE AUTO.
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO
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IMOVEL 01

IMOVEL 02

IMOVEL 03

ENDERECO

Rua Cyrillo Merlin, 846,
Novo Mundo, Curitiba -
PR

Rua Cyrillo Merlin, 220,
Novo Mundo, Curitiba -
PR

Rua Cyrillo Merlin, 877,
Novo Mundo, Curitiba -
PR

ANUNCIOS DE IMOVEIS,
PESQUISADOS NA DATA
DE 02/10/24

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/sobrado-4-q
uartos-novo-mundo-bairr
os-curitiba-com-garagem
-300m2-venda-RS11900
00-id-2740070562/

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/sobrado-3-q
uartos-novo-mundo-bairr
os-curitiba-com-garagem
-144m2-venda-RS82000
0-id-2738606542/

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/sobrado-5-q
uartos-novo-mundo-bairr
os-curitiba-com-garagem
-212m2-venda-RS89900
0-id-2688911114/

AREA CONSTRUIDA

300,00 m?

144,00 m?2

212,00 m?2

VALOR ANUNCIADO

R$1.190.000,00

R$820.000,00

R$ 899.000,00

VALOR POR M2

R$3.966,66

R$5.694,44

R$4.240,56

CALCULO DO VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2
IMOVEL 01 R$3.966,66
IMOVEL 02 R$5.694,44
IMOVEL 03 R$4.240,56
SOMA DO M2 DOS IMOVEIS R$13.901,66
MEDIA DO M2 R$4.633,88

-10% (REGATEIO)

(R$4.633,88-R$463,38) R$4.170,50

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Area Total Construida do Imével Penhorado

634,80 m?

Valor médio pesquisado do m2

R$4.170,50

Avaliacdo do imdvel por simples multiplicacao

R$2.647.433,40
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LAUDO DE
AVALIACAO

Solicitante NUCLEO DE HASTAS PUBLICAS

Processo ATOrd 0000636-84.2021.5.09.0088

Finalidade Alienacao

Obijetivo Determinagéo do valor para fins de venda judicial/liquida¢ao forgada.
DO IMOVEL

Endereco Rua Cyrillo Merlin, 187

Bairro Novo Mundo

Cidade/UF Curitiba/PR

Coordenadas -25.47974129253794, -49.284866222055484

Paulo Roberto Nakakogue — Leiloeiro Publico Oficial — matr. 12/048L LEILAO: Garantia de Bons Negocios!

Pje Documento assinado eletronicamente por PAULO ROBERTO NAKAKOGUE, em 28/01/2026, as 14:23:25 - 87866¢8



Fls.: 476

Nakakogue S\

DO IMOVEL

Endereco Rua Cyrillo Merlin, 187

Bairro Novo Mundo

Cidade/UF Curitiba/PR

Coordenadas -25.47974129253794, -49.284866222055484

Proprietario ISABEL GAIA

Area 671,13m2

Benfeitorias Averbada: Casa de madeira com 64,40. Nao Averbada: 634,80m2,
com aproximadamente 14 anos.

Matricula 37.913 da 52 Circunscricdo do Registro de Iméveis de Curitiba/PR

Inscrigao Imobiliaria 41.0.0011.0112.003

Indicacao Fiscal 81.154.011.0007

Ocupacao Desocupada

Posicao do Lote Meio de quadra - lote é atingido pelo alinhamento em curva convexa

Garagem sim

Periodo Pesquisa Dados | 05/01 a 08/01/2026

Frente para logradouro | sim

Zoneamento ZR3.1 - ZONA RESIDENCIAL 3

Descricdao Do Imovel:

Lote de terreno sob n? 6, quadra n®9 da planta Vila Betega, situado no bairro do Novo Mundo, distrito
do Portdo nesta cidade, medindo 22,22m, de frente para a atual rua Cerillo Merlin, anteriormente
denominada rua lldefonso Stockler de Francga, por 42,00m, de extensao da frente aos fundos pelo lado
direito de quem da rua olha o imével, onde confronta com o lote n® 5 e 45,00m, do lado esquerdo,
onde confronta com o lote n® 7, ambos da mesma planta, tendo de largura na linha de fundos 8,00m,
onde confronta com os lotes n°. 4000 e 5000, quadra 154, setor 81 do Cadastro Municipal, de forma
irregular, com a area de 671,13mz2; com indicagao fiscal de setor 81, quadra 154, lote 011000.

Localizagao: O imével fica a cerca de 900 metros do Shopping Palladium, conta com infraestrutura de
transporte coletivo proximo e a aproximadamente 1,3 quildbmetros do terminal rodoviario do Portao,
possui rua pavimentada, calcamento em toda a sua testada. A regido é composta predominantemente
de residéncias de médio padrdo e mais antigas.

Sobre o imével ha uma construgdo em alvenaria com cerca de 634,80m? ndo averbadas. Aos fundos
do imovel, foi possivel observar que parte do muro do lado direito, de quem da rua olha, e o gradil aos
fundos do imével, encontravam-se parcialmente destruidos.

O imbvel passou recentemente (08/12/2025) por incéndio de grandes proporcdes, conforme fotos
anexadas a este laudo, sendo necessario um estudo aprofundado e por engenheiro para se verificar a
possibilidade de recuperacao da estrutura do imével ou se 0 mesmo encontra-se condenado, sendo
necessaria sua demoli¢éo.

Ademais, conforme Guia Amarela (Consulta Informativa de Lote) expedida pela Prefeitura Municipal
de Curitiba, a indicacdo fiscal encontra-se bloqueada, por conta de irregularidades nas instalacboes
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hidrossanitarias do imével constatado em vistoria técnica ambiental realizada pela SANEPAR em
07/2016.

Ainda, consta a existéncia de processo aberto no ano de 2017 referente a obra realizada de forma
irregular. (Processo 34-001671/2017 (continua pelo 34-010700/2024) - NRUPN- Not 100441 de
10/01/2017).

Verificou-se, ainda, que aos fundos do imével, este faz divisa com o Cérrego Santa Bernadethe e, por
disto, possui uma faixa nao edificavel de drenagem equivalente a 6 metros (sendo 3 para cada lado do
eixo) e, ainda, uma faixa de preservacao permanente de 30,00 metros.

Em uma analise da construcdo existente, observa-se que a residéncia foi edificada sem respeito a
faixa de preservagdo permanente e, portanto, sendo extremamente dificil sua regularizagéo.

Diante de todo o contexto, qual seja: a) incéndio estrutural; b) necessidade de regularizacao
hidrossanitaria; c) construcdo de residéncia sobre area de preservacdo permanente e de dificil
regularizacdo, considerou-se para este laudo uma reducédo de 90% sobre o valor da construcéo, eis
que eventual comprador devera realizar toda a andlise documental e estrutural antes de dar
prosseguimento a obras de reconstrugdo do imével.

CARACTERISTICAS DA REGIAO E DO RESPECTIVO ENTORNO:

O bairro Novo Mundo, onde se encontra inserido o imével, tem boa infraestrutura com hospitais e
faculdades, e apresenta crescimento médio bom, o que faz que tenha uma valorizagao imobiliaria
dentro ou pouco abaixo da média de mercado para cidade de Curitiba. Faz divisa com bairros com
os bairros Portdo, Capdo Raso, Fanny e Agua Verde, oferecendo boa conectividade. Conta com
pontos importantes como o Hospital do Trabalhador, Faculdades Santa Cruz, Estadio Orlando
Rinaldi e Farol do Saber. Trata-se de um bairro consolidado e em desenvolvimento em Curitiba,
com uma identidade prépria marcada pela histéria e pelo cuidado dos moradores com o ambiente.

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM),
conforme as normas técnicas da ABNT para a Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como
NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

O MCDDM consiste em coletar uma amostra (conjunto de dados) de iméveis
no mercado, cujas caracteristicas sejam as mais semelhantes possiveis as do imével avaliando e
através dessa amostra obter o valor do imével avaliando. A norma NBR 14653 estabelece,
inclusive que o MCDDM trata-se de forma preferencial a ser utilizada nas avaliagbes de imével.

Em relagdo a pesquisa de precos de mercado foi analisada a variagédo entre
os elementos efetivamente negociados e os em oferta e nos termos da NBR 14653 foram
descartados os elementos que impliquem em um fator fora do intervalo de 0,80 e 1,20. Ainda,
registra-se que conforme especificado na NBR 14653, foi considerado na presente avaliacdo o
campo de arbitrio, que corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa de tendéncia
central encontrada na avaliagao.
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E consignado que o Laudo se fundamenta no que estabelecem as normas
técnicas da ABNT para a Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se: na documentacao fornecida, em
informagbes constatadas in loco na vistoria, junto aos érgdos governamentais e em informagdes
obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.

A presente avaliacdo considerou, ainda, que a construcdo da residéncia
ocorreu de forma irregular e é objeto de processo administrativo perante a Prefeitura Municipal de
Curitiba, bem como foi edificada sobre area de preservagdo permanente, 0 que torna quase
impossivel a sua regularizacdo sem que haja a demolicdo parcial da residéncia, bem como da
necessidade de regularizagdo das instalagbes hidrossanitarias e necessidade de
reforma/reconstrucdo em decorréncia do incéndio estrutural ocorrido.

De acordo com o Codigo Florestal (Lei n® 4.771/65), sdo consideradas areas
de preservacdo permanente (APP) aquelas protegidas nos termos da lei, cobertas ou nao por
vegetacdo nativa, com as fungbes ambientais de preservar protecdo, neste caso, dos recursos
hidricos.

Sao areas de preservacado permanente as florestas e demais formas de
vegetacao natural que estejam situadas ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua desde o seu
nivel mais alto, em faixa marginal cuja largura minima devera ser de 30 metros para 0s cursos
d'agua de menos de dez metros de largura.

A supressao total ou parcial de areas de preservacdo permanente s6 é
admitida, conforme o Cédigo Florestal, com prévia autorizacdo do Poder Executivo Federal, quando
for necesséria a execucdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse
social, o que ndo parece ser 0 caso da construcao de residéncia unifamiliar.

Ainda, trata-se de fator preponderante e de influéncia direta no valor da
avaliacdo, que o imével esta sendo precificado para fins de venda em alienacgao judicial, ou seja,
realizado por meio de liquidagao forcada. Nos termos da NBR14653-1 liquidacao forcada é a
“condicdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em prazo menor que 0 médio de
absorcéo pelo mercado” Ademais, como sabido, nas alienacdes judiciais os bens sdo vendidos no
estado em que se encontram, sendo que muitas das vezes com visitas limitadas ao imével, sendo a
venda realizada na condicdo ad corpus e na qual o futuro arrematante ndao podera reclamar por
vicios no bem (vicios redibitérios). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagcdo, uma vez
que, o bem é entregue no estado em que se encontra, sendo que eventual adquirente considera
tais fatos na formagéao do valor de mercado do imével.

Ainda, nas alienagfes judiciais a venda do bem € realizada em curtissimo
espaco de tempo. Assim sendo, uma das principais condigées de mercado de imdveis encontra-se
limitada substancialmente, qual seja, a da absorgédo do mercado.

Assim, sendo, dada a necessidade de liquidez rapida do imével, bem como
que o bem é vendido no estado em que se encontra, a liquidacdo forcada acaba por trazer a
necessidade de uma avaliacdo pouco abaixo do mercado convencional, dadas as suas
peculiaridades do mercado de venda de bens em leildo.
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AMOSTRAS TERRENO
Amostra Tipo Area Valor Valor/m2
1 Terreno 384m2 R$ 680.000,00 R$ 1.770,83
2 Terreno 3.151m2 R$ 8.000.000,00 R$ 2.538,88
3 Terreno 400m2 R$ 690.000,00 R$ 1.725,00
4 Terreno 382m2 R$ 680.000,00 R$ 1.780,10
5 Terreno 4375m2 R$ 3.000.000,00 R$ 685,71
6 Terreno 648m2 R$ 680.000,00 R$ 1.049,38
Valor médio R$ 1.591,65
Fator de Intervalo 0,8 a 1,2 Entre R$ 1.273,32 e R$ 1.909,98
Valor médio apés desconsideracao valores fora do fator R$ 1.758,65
Valor da avaliacao do m2 terreno R$ 1.800,00
Site Localizacéao

1| https://www.lfgomesimoveis.com.br/imovel/3840300/terreno-venda- | Rua Maria Bueno,
curitiba-pr-novo-mundo bairro Novo Mundo

2 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-em-novo-mundg Rua Maria Simedo Bettega
3008920046.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting- 402, Novo Mundo
personalized-NA&n_pg=1&n_pos=25
3| https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-25-metros- | R. Lizimaco Serapido -
de-frente-novo-mundo- Novo Mundo
3011256577.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-
personalized-NA&n_pg=18&n_pos=5

4 | https://www.rezendecorretoradeimoveis.com.br/imovel/terreno-curitibg Rua Waldemiro Ry 392,
384-m/TE0264-FY4?from=sale Novo Mundo

189,

5| https://www.rezendecorretoradeimoveis.com.br/imovel/terreno-curitibg Rua Baldur Magnus
4-375-m/TE0652-FY4?from=sale Grubba, 2801, Novo Mundo
6 | https://unikoimoveis.com.br/imovel/lUNK1101/terreno-curitiba/venda | R. Nicolau Serrato
Sobrinho, 1134, Novo
Mundo
AMOSTRAS IMOVEIS
Amostra | Valor Venda Area Valor Terreno Saldo Area Valor/m2
Terreno | (R$ 1.800/m2) Constr. construido
7 2.100,000,00 660 1.188.000,00 | 912.000,00 268 R$ 3.402,99
8 830.000,00 | 228,25 410.850,00 419.150,00 | 153,37 R$ 2.732,93
9 870.000,00 211 379.800,00 490.200,00 137 R$ 3.578,10
10 1.190.000,00 300 540.000,00 650.000,00 286 R$ 2.272,73
11 780.000,00 312 561.600,00 218.400,00 237 R$ 921,52
Valor médio R$ 2.581,65
Fator de Intervalo 0,8 a 1,2 Entre R$ 2.065,32 e R$ 3.097,98
Valor médio apés desconsideracao valores fora do fator R$ 2.502,83
Valor da avaliacdao do m2 construido R$ 2.500,00

| 7 \ https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no- \ Rua irmas paulinas 95,
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novo-mundo-com-660-metros- Novo Mundo
3021382829.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-
personalized-NA&n_pg=1&n_pos=7

8 | hitps://isidorioimoveis.com.br/detalhes/imovel/sobrado/curitiba/novo

mundo/codigo/11175

9 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-5-quartos- | Rua Cyrillo Merlin  Novo
com-garagem-pr-curitiba-novo-mundo-137m2-RS870000/id- Mundo
23999619/

10 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-4-quartos-novo- | Rua Cyrillo Merlin 846
mundo- Novo Mundo

2982615058.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-
personalized-NA&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=3

11 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-4- Rua Estanislau
quartos-no-novo-mundo- Krowinski,219, Novo
3022822673.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting- Mundo
personalized-NA&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=1

DA AVALIACAO

Como mencionado anteriormente, para avaliacdo do terreno, considerou-se que a faixa de 30,00
metros contados da linha de fundos do imével (onde se encontra o corrego) € inedificavel, por conta
da existéncia de Area de Preservacdo Permanente. Assim, tem-se que a area inedificavel
corresponde a aproximadamente 380m2. Considerando a area total de 671,13m2, tem-se que o
coeficiente de aproveitamento do imovel é de 43%. Ou seja, aproximadamente metade do imével é
passivel de utilizacdo. Tendo em vista que as amostras colhidas ndo contem referida restricao de
edificacdo de benfeitorias, considerou-se como valor da avaliacdo da area inedificavel o valor
equivalente a 40% da area aproveitavel.

Com relacao a benfeitoria, considerou-se:

1) Que uma parte consideravel da construcdo foi realizada sobre éarea inedificavel, cuja
regularizacao é extremamente dificil e apenas em casos especificos previstos na legislagao
ambiental, o que aparentemente ndo se aplica no presente caso.

2) Que a construgdo nao € averbada na matricula e existir processo administrativo na
Prefeitura Municipal de Curitiba acerca da construgao irregular.

3) A existéncia de irregularidades nas instalagdes hidrossanitarias do imével constatado em

4) Que por conta disto, a consulta informativa de lote tem bloqueio em sua indicacao fiscal,
sendo necessdria a regularizagao de tais questdes antes da liberagdo de quaisquer alvaras
pela Prefeitura.

5) Que o incéndio ocorrido no imével, ja noticiado nos autos, destruiu boa parte dos cobmodos
da casa, sendo necessdria a sua reconstru¢cdo, bem como a andlise de engenheiro para
constatagcéo da possibilidade de aproveitamento parcial da construcéo.

E cedico que tais fatores dificultam a regularizagdo do imével perante a Prefeitura e matricula,
e, assim, acabam por dificultar a utilizacdo de financiamentos por instituicées financeiras para
revenda e/ou reconstrucdo. Diante de todo o exposto, é que se aplicou uma redugao de 90% do
valor de mercado apurado para a construgéo.
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Avaliacao Considerada R$ 1.800,00
Area Aproveitavel (M2) 291,13m2
Subtotal R$ 524.034,00
Avaliacao Considerada R$ 720,00
Area Inedificavel (M2) 380,00m2
Subtotal 273.600,00
Valor Avaliado do Terreno R$ 798.000,00
Avaliacao Considerada R$ 2.500,00
AREA CONSTRUIDA (M2) 634,80m2
Valor Avaliado da Construcao R$ 1.587.000,00
Depreciacao R$ 158.700,00

AVALIACAO
R$ 950.000,00

Curitiba, 23 de janeiro de 2025.

(assinado digitalmente)

Paulo Roberto Nakakogue — Leiloeiro Oficial
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ANEXO | - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO (FOTOS DO DIA 18/12/2026)
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ANEXO Il — MAPA DE LOCALIZACAO
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DELIMITACAO AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

« C % geocuritibaippucorgbr/MapaCadastral

| Metros ~

Resuhado da Medida

30 Metros

Medir distancia
Clique no mapa para adicionar ao seu caminho

Distancia total: 30,65 m (100,57 pés)

R. Cyrillo Merlin, 187 - Novo Mundo

°u e @B (<

Rotas Salvar  Préximo  Enviar para Compartilha
° v
smartphone

@ R. Cyrillo Merlin, 187 - Novo Mundo, Curitiba -
PR, 81010-360

p Sugerituma edicao em R. Cyrillo Merlin, 187 -
Novo Mundo

+ ; .
@ Adicionar um lugar que esta faltando
#,.  Adicione sua empresa

D  Adicionar marcador

Medir distancia
Clique no mapa para adicionar ao seu caminho

¥0)  suas atividades no Google Maps

Area total: 384,97 m? (4.14383 ft?)
Distancia total: 84,62 m (277,64 pés)

Fotos

Imagens €2026 Airbus. Dados do mapa £2026

Paulo Roberto Negocios!
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ANEXO Ill - AMOSTRAS
Site
1 https //www Ifqome3|movels com.br/imovel/3840300/terreno-venda- curltlba pr-novo-mundo

2% Ifgomesimoveis.com.br/imovel/3840300, no-venda-curitiba-pr-novo-mundo

INICAL  VENDA  LOCAGAO  INFORMACOES CONTATO

LF GOMES IMOVEIS

Terreno para Venda, Curitiba / PR, bairro Novo Mundo, drea total 384,00 mv, drea Util 384,00 m’,
terreno 384,00 m 680.000,00

R$ 130,00

Compartinar
© Fale agora Conosco
(=]0]

Coago TE00T?

Enderego Rua Maria Bueno, 189

Olal Achei esse imovel atra
Bairmo; Novo Mundo 00 e Rt ot bv F'o
& aria de mas inf

1PTU. 130,00 pot esmo. Agu
Asea Total 384,00 m*
Avea O 384,00 m*

Asea Terreno 384,00 m* 0911 repita:

e _
Enviar

2 | https://www. |movelweb comv br/proprledades/lmovels em-novo-mundo-
3008920046.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-
NA&n _pg=1&n pos =25

25 imovelweb.com.br/propriedades/imove

rc=ListadloBin wip=personalied sorting-personalived-NAGS pg=18in. por=25 a & D

Notincacoes (1 Meus contatos (3 Anunciar ([

Favorito € Compartilhar «¢  Notas pessoais B Ocultar andncio 2

Yimovelweb  compiar o Alugar o servic

Contate o anunciante

2ot contatado sobre este imovel em venda

3 https://www. |movelweb com.br/propriedades/terreno-com- 25 metros-de-frente-novo-mundo-
3011256577.ntml?n_src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-NA&n pg=1&n pos=

@ % imovelweb.com.br/propriedades/terreno-com-25-metros-de-frente-novo-mundo-3011256577.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-NA&n_pg=18

Terreno - 400m?
Contate o anunciant«

Venda RS 690.000 | Me avisar se o prego balxar
IPTU RS 330

Emall

Nome

Consdércio com 10% de cashback
agando menos com o Consérelo QuintoAndar

@ Lizimaco Serapifo. Novo Mundo, Curitiba
Ao enviar, vocé esta aceitando ¢
Eoliticas de |

o & 5
-y éﬁc (H) < o R Jodo Cubas -
4 = : = E »
2 k) & £ Y
= & S o k=S
g & < 3 S exp
4 %
& & % exXp s
g g ehcolau Serrato Sobrinho s P omnss
= ; 5
s @) Hospital Novo Mundo R. Maria Bueno N
8 ’ - o . %
£ e %=
= z i g X,
B =y e 2 2
. g £ SN %, Ry &
i %, <,
2 s Z %, 2 %,
S = = % 2. % o~
. L k- P . P A . %
(R (=]
400 m? tot. Breve Langamento

Terreno com 25 metros de frente - Novo Mundo
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4 | https://www.rezendecorretoradeimoveis.com.br/imovel/terreno-curitiba-384-m/TE0264-
FY4?from=sale

%5 rezendecorretoradeimoveis.com.br/imovel/terreno-curitiba-384-m/TEO264-FY4?from=sale * I

e

TEO264-FY4

5 | hitps://www.rezendecorretoradeimoveis.com.br/imovel/terreno-curitiba-4-375-m/TE0652-
FY4?from=sale

3 rezendecorretoradeimoveis. com br/imovel/terreno- curitiba 4-375 m/TE0652-FYAZfrom=sale * O 0

Terreno a venda, 4375 m? por R$ 3.000.000,00 - Novo Mundo - R$3.000.000
Curitiba/PR

TEO652-FY4

Sobre terreno com 4.375 m? a venda em Curitiba - PR

6 ttp:uikvi.m./ioI/K1 101/terreno-curitiba/venda

2 = unikoimoveis.com.be/imovel/UNK1101/terreno-curitiba/venda/ * £

Home

ocupa quando for vendido

Rua Nicolau Serrato Sobrinho

‘Cada imovel tem seu jeito Uniko, e vocé tem o seu!”

Belo Horizonte, MG

Rua Nicolau Serrato Sobrinho -Novo mundo - Curitiba/ PR
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7 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-no-novo-mundo-com-660-metros-
3021382829.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-
NA&n_pg=1&n_pos=7

C % imovelweb.combr/propriedade " 1-660-met adodin_exp=personaliz g-personalized-NA&n_pg=18n_por a « D

Contate o anunciante

Venda R$ 2.100.000  Me avisar se o prego baixar
IPTU RS 3500

Consércio com 10% de cashback

simular agora

@ rua irmas paulinas 95, Novo Mundo, Curitiba

A envir, vock estd aceitando os Temos e condiches de uso € a5

£}

<

Py ™
2, =

5 0 AL e sy
8 | https://isidorioimoveis.com. br/detalhes/lmoveI/sobrado/curltlba/novo -mundo/codigo/11175
% isidoricimoveis.com.br/detalhes/im writiba/novo-mundo/cod as o |

y/l\\ IDORIO Empresa v Facilidades para vocé Favoritos  t_ (41) 99508-5001 Conversar pelo WhatsApp
IMOVEIS

RS 830.000

Ou se preferir

Nosso site usa cookies para melhorar a sua navegagao.
@ Descrigao do imével

VENHA MORAR NESTE EXCELENTE SOBRADO LOCALIZADO NO BAIRRO NOVO MUNDO, UM IMOVEL = -
DIFERENCIADO QUE POSSUI UMA LINDA SUITE PARA O SEU MELHOR CONFORTO, COM GTIMO ACABAMENTO EM 4 "-’_' itar |
TODOS 0S COMODOS. EM GTIMA LOCALIZAGAO, ESTE IMOVEL ENCONTRA-SE PROXIMO AO MAX ATACADISTA,

9 | https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-5- quartos com-garagem-pr-curitiba-novo-
mundo- 137m2 R8870000/|d 23999619/

%5 chavesnamao.com.br/imovel/ca: 4-2399961 C instalar  ¥¥

Anuncio  30Fotos  Mapa

Magieig Fals il
RS 870.000 T ol com o anunciane

>
° Mundo. Curitiba/PR

@ Mensagem © Agendar visita
™ 20w ™ 137m* as =} a3 =]
YSp - -
Sobrado quadripléx com § quartos (sendo uma suite) Ola 9‘“'0"0 de mais informagdes sobre este
imovel

a venda, com 211 m* de drea construida - préximo
ao shoping palladium - novo mundo - curitiba/pr

Descrigto

Ultima atualizagdo: 05/01/2026 as 23:50h | Ref: SO0002

Esta procurando o lar perfeito para sua familia? Apresentamos
este exelente sobrado quadripéx. em uma localizaggo previlegiada

embutidos. uma dependéncia completa de empregada. lavanderia e garagem para 4 carros
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10 | https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-4-quartos-novo-mundo-
2982615058.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-
NA&n p|IIs =Varanda&n_pg=1&n pos =3

%3 imovelweb.com.br/propriedades/casa-4-quartos-novo-mundo-2982615058 htmi7n_sre=Listadofn,

exp=personalized_sorting-personalized-NAS _pills=Varanda&n_pg=18&n pos=3 Q n}

Contate o anunciante

«
ve o
@ Rua Cyrillo Merlin, 846, Novo Mundo, Curitiba
& - g

o » 2 @ e
4 % > %
g ° 3 L Contato por WhatsApp (©
RAlcidio Cubas % ) &
P 2 % 708 & Ao enviar, ook estd aceitando os Temos e condicbes de uso € 35
5 % % emie &
2 L) ‘Polilicas de privacidade
2 % w2
z % S
s 2 /% & %6
2.9 %, &

11 https://www.imovelweb.com.br/propriedaées/casa—a—vevhdéti:quartos—no—novo—mundo—
3022822673.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-personalized-
NA&n p|IIs =Varanda&n _pg =1&n pos 1

% imovelweb.combr/propriedades/casa-a-venda

Ver todas as fotos (&

- I

Contate o anunciante

Venda RS 748.000  Me avisar se o prego batxar
IPTU RS 2268

Conséreio com 10% de cashback

Simular sgora >

© Rua Estanislau Krowinski,219, Novo Mundo, Curitiba

% g’ R Alcidio Cubas 3 % 5 N Contato ‘WhatsApp
LV 4 L Tl W e 0% &
RdoBo Cub { 2 %o & L o A0 emvar, voce esta aceitand os Termos ¢ ondicges de uso e as
o RedodoCubas 3 %. a\b" Polticas de srvacidade
- Z » %
g F vl G &
g 23 % S
& 2 % ¥ e
> B ®, &
< b 5 N & iemax Expertise.
e B
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ANEXO IV
MATRICULA IMOBILIARIA
GUIA AMARELA
MAPA CADASTRAL

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL
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%}@5 Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
41.0.0011.0112.00-3 0000 81.154.011 352455/2025
Bairro: NOVO MUNDO Rua da Cidadania: Pinheirinho
Quadricula: O-11
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagéo: R. CYRILLO MERLIN Sistema Viario: NORMAL
Caod. do Logradouro:S164 Tipo: Principal N° Predial: 187 Testada (m): 22,20
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO EM CURVA CONVEXA

Cone da Aeronautica: 1.061,00m em relacédo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR3.1 - ZONA RESIDENCIAL 3
Sistema Viario: NORMAL

Classificacdo dos Usos  para a Matriz : ZR3.1.Y

USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitaggo Coletiva 1 3 50 25 500 m
Habitag&o Unifamiliar 1 3 50 25 500m
Habitaggo Transitoria 1 1 3 50 25 500m
Habitag3o Institucional 1 3 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 3 50 25 500m
Empreendimento inclusivo de Habitag&o de Interes 1 3 50 25 5,00m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPAQAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comeércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Sadde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitario 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comeércio e Servico Vicinal 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 12.00 X 360.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacao vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAQAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO FACULTADO ATE 3 PAVIMENTOS COM ALTURA MAXIMA DE 10,00 M
2,50 M PARA HABITACAO INSTITUCIONAL

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0101155 | 6324516 |
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
41.0.0011.0112.00-3 0000 81.154.011 352455/2025

Observac@es Para Construcéao

Para habitacdo unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fracéo de terreno de no minimo 120,00m?2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitagéo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagao em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro e Comunitario 1, em
edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o maximo de 400,00mz2.

Permitido coeficiente de aproveitamento basico 1 para os usos nao habitacionais de Comércio e Servico Vicinal e de Bairro,
Comunitario 1 e Comunitario 2 - satde atendido ao porte maximo de 200,00m=.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentacgado especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentacgao especifica quanto a Empreendimento Inclusivo de Habitacdo de Interesse Social.

Para o uso habitacional de Habitacao Institucional o afastamento minimo das divisas devera ser igual a 2,50m.

Para os Usos Habitacionais até 3 pavimentos com o maximo de 10,00m de altura, o afastamento das divisas sera facultado.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento seré de carater oneroso.

Habitac&o Transitoria somente Apart-hotel, sem centro de convencdes. Serdo admitidas atividades comercio e Servico Vicinal e de
Bairro no porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitoria 1.

Caso a area do lote seja inferior ao padrdo do zoneamento, sera admitida taxa de ocupacéo superior a 50%, até o limite de 60%,
calculada proporcionalmente & area do lote, exclusivamente para uma habitacdo unifamiliar.

** Os parametros de construgao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Pardmetro para Construcéo

*Em caso de dlvidas ou divergéncias nas informacgdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacdes

| FISCALIZAGAO

Cdédigo Observacdes

216  Processo 34-001671/2017 (continua pelo 34-010700/2024) - NRUPN- Not 100441 de 10/01/2017 OBRA
IRREGULAR
(OBRA COM APROX. 600,00 MTS2.EM ALVENARIA).

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0201155 | 6324515 |
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
41.0.0011.0112.00-3 0000 81.154.011 352455/2025

| FISCALIZAGAO

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacoes

345  Alerta inserido em razAo da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regulariza? /20 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/o.
Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

‘ LICENCAS EMITIDAS

Cbdigo Observacoes

Blogueios

Unidade Emissora Cédigo Bloqueio Data
104  SMMA / MAPM-5 FIS 06/147. 03/09/2007
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instala?aes 04/07/2016

hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t?cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.

Para regulariza? Ao procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destina?/o dos efluentes gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?aes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg/os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

‘ Alvaras de Construcéo

K*kkkk

‘ Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacéo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00646- 9 6 01-001000/2010

Nome da Planta: INDUSTRIA J. BETTEGA & CIA S/A E HERDEIROS DE JOAO BETTEGA
Situagédo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Verséo: P.3.1.0.23 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

| 0301155 | 6324514 |
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CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
41.0.0011.0112.00-3 0000 81.154.011 352455/2025

‘ Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

‘ Informag¢6es da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacéo Faixa Sujeito a Inundacéo
Lote atingido nos Fundos NAO
Caracteristicas: Consultar SMOP-OPO para execucao do projeto
** Respeitar faixa néo edificavel de drenagem de 6,00 m sendo que 3,00 m para cada lado do eixo.
** Consulta obrigatéria a SMMA quanto a faixa de preservacdo permanente

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imdével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Faixa de Preservacao Permanente

Situacao Faixa
30,00 m
Caracteristicas: Devera consultar a SMMA quanto a faixa néo edificavel em Area de Preservacao Permanente

Observagoes:

** |_ote atingido por Area de Preservacdo Permanente (APP), estabelecida pela Lei Federal n® 12.651/2012.

Informacgbes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Normal

Area do Terreno: 667,00 m2 Area Total Construida: 634,80 m?2 Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utiliza¢&@o Area Construida
0000 Residencial 634,80 m?

* Parainformacdo sobre o histérico de cadastramento de construc¢do consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Cabd. Logradouro Planta Pavimentacéo Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

‘ Bacia(s) Hidrogréfica(s)

BACIA BELEM Principal

‘ Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgdo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2 - A altura da edificacé@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aerédromos e as restricbes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicac¢des do Parana.
Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE
INDICACAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacéo Fiscal N° da Consulta / Ano
41.0.0011.0112.00-3 0000 81.154.011 352455/2025

3- de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utiliza¢éo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcao, reforma ou amplia¢éo, consultar a Sanepar quanto a ligagcdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 24/09/2025

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboracao de projetos.
» Necessério a obtencéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacé@o as informacdes, prevalece a legislagao vigente.
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Sowce: Esri, Maxar, [Eaii

Mapa Cadastral

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

LEGENDA
:] Lote Cadastral INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO URBANO DE
CURITIBA

:] Pracga

Logradouro
— Oficial ESCALA: 1:564 FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.
icia
== | L 0 35 7 10,514 https://geocuritiba.ippuc.org.br
~ —= Municipios - RMC . . E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br
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MAPA GERADO EM: 24/09/2025 - 14:57:50
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