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EDITAL DE HASTA PUBLICA E INTIMAGAO

Por ordem do(a) Doutor(a) , Juiz(a) de Direito da Vara Criminal de Ortigueira/PR
FAZ SABER a todos quantos virem o presente, ou dele conhecimento tiverem que nos autos abaixo
descritos foram designados dia e hora para praga / leildo do bem penhorado, como segue:

PRIMEIRO(A) LEILAO/PRAGA: Dia 25 de novembro de 2026 as 10:10, que se realizara na Local:
www.nakakogueleiloes.com.br, por lance néo inferior ao valor da avaliagao.

SEGUNDO(A) LEILAO/PRAGA: Dia 03 de dezembro de 2026 as 10:10, que se realizara na Local:
www.nakakogueleiloes.com.br, para a venda a quem mais der, desde que ndo se constitua prego vil,
assim considerado o lance inferior a 75% da avaliagdo. Em se tratando de imdvel de incapaz, ndo
sera deferida a alienagéo caso a proposta nao seja de, pelo menos, 80% do prec¢o da avaliagao (art.
896, CPC).

Autos n°. 0001878-24.2024.8.16.0122 - Carta Precatoéria Criminal
Vara Vara Criminal de Ortigueira/PR .
Exequente (01) MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA (CPF/CNPJ

78.206.307/0001-30)
Executado (a) (01) ALECIO DE JESUS BORGES (CPF/CNPJ 102.628.059-10)

Adv. Executado Thiago Issao Nakagawa (OAB/PR 49807)
Executado (a) (02) GEFERSON DOS REIS BORGES (CPF/CNPJ 067.324.479-20)
Adv. Executado Thiago Issao Nakagawa (OAB/PR 49807)

Depositario Fiel (1) DEPOSITARIO PUBLICO

End. da Guarda (01) Fazenda Apucarana Grande, s/n, Zona Rural, Ortigueira/PR

Qualificagdo do(s) Bem (01) ...ounieiieii e R$ 750.000,00

Area de terras com 3,50 alqueires, quinhdo n° 11 da Fazenda Apucarana Grande, neste Municipio e
Comarca de Ortigueira-Pr., confrontando com terras de Josafat Lestschuck, com quinh&o n°® 4, com
Gumercindo Antunes Camargo e com a Rodovia do Café. Benfeitorias: Casa constituida de alvearia,
com area aproximada de 65m?, necessitando de reparos simples a importantes. Galpao, constituido
de alvenaria e madeira, com area aproximada de 55m?, necessitando de reparos importantes. CAR
PR-4117305 A8E4.452D.D3C3.468D.885F.D5E2.6A0A.DE5SA. Imével Matricula n® 3089 do 1° CRI da
cidade de Ortigueira/PR. Venda Ad Corpus.

Avaliacéo R$ 750.000,00 - 20/02/2025 (mov. 20.2, fls. 88/128)

ONUS DA MATRICULA: Matricula - Bem n° 1

R.11/Matr.3.089 - COMPRA E VENDA - Adquirentes: LEANDRO GONCALVES FRIAS casado
com ELAINE DE SOUZA SANTOS FRIAS. Transmitente: ANDREIA CRISTINA SANTANA;
GILVAN ANTONIO SANTANA.

R.12/Matr.3.089 - SEQUESTRO - Autos n° 0014015-78.2024.8.16.0044. Vara: 1° Vara Criminal de
Apucarana/PR. Exequente: 172 SUBDIVISAO POLICIAL DE APUCARANA. Executados: ALECIO
DE JESUS BORGES; EMILIY BRENDA DOS SANTOS; GEFERSON DOS REIS BORGES e
KELLY CRISTIANE DE ARAUJO.

FICAM INTIMADOS PELO EDITAL DE LEILAO OS PROPRIETARIOS LEANDRO GONGALVES
FRIAS casado com ELAINE DE SOUZA SANTOS FRIAS CASO NAO LOCALIZADOS PARA
INTIMACAO PESSOAL.

LEILOEIRO: PAULO ROBERTO NAKAKOGUE, Ieiloeiro oficial, matr. JUCEPAR 12/048L, A
remuneragdo sera de: 5% do valor arrecadado em caso de leildo positivo, a ser pago pelo
arrematante; 2% do valor da avaliagdo em caso de adjudicacdo, a ser pago pelo adjudicante; 2% do
valor da avaliagao em caso de acordo entre as partes, a ser pago pela parte executada, se realizado
apos preparados os leildes; e 2% da avaliagdo em caso de remissao, pelo remitente

INTIMAGOES: Fica(m) o(s) devedor(es) e seu(s) codnjuge(s) se casado(s) for(em), devidamente
intimado(a)(s) das designacdes para a realizagdo dos leildes/praga no caso de nao ser(em)
encontrado(a)(s) para a intimagdo e de que o prazo para apresentagdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos de expropriagdo como embargos ou recursos comecara a fluir apos a
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realizacdo da Hasta Publica, e de que podera remir a execugéo pagando o principal e acessorios, até
antes da arrematacéo e/ou adjudicacdo (art. 826 do CPC), e que as hastas publicas somente seréo
suspensas com a comprovagao tempestiva do pagamento de todos os valores devidos, inclusive
custas processuais. Ficam, ainda, intimados pelo presente Edital os interessados relacionados nos
incisos Il a VIII do art. 889 do CPC (coproprietario de bem indivisivel, o titular de usufruto, uso,
habitagcdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada, o promitente comprador, o promitente vendedor, a Unido, o Estado
e o0 Municipio), caso ndo sejam encontrados para intimagao do leildo/hasta designado, para as datas,
horarios e local acima mencionados, bem assim dos termos da Penhora e da Avaliagao realizadas nos
Autos.

OBSERVAGOES: 1) A arrematagéo constara de auto que sera lavrado de imediato, com mengéo
das condi¢bes nas quais foi alienado o bem.

2) Autorizado o pagamento em prestagdes, nas condigdes do art. 895 do CPC.

3) Certificado o deposito ou prestadas as garantias pelo arrematante, além de realizado o pagamento
da comissdo do leiloeiro e das demais despesas de execugio, devera ser expedida a carta da
arrematagdo do imdvel, com o respectivo mandado de imissdo na posse, observando-se os
requisitos do art. 901, § 1°, do CPC.

4) Caso nao haja expediente nas datas designadas, fica predefinido o primeiro dia Util subsequente
(artigo 888 do Cddigo de Processo Civil), bem como que o leildo tera prosseguimento no dia util
imediato, a mesma hora em que teve inicio, independente de novo edital, se ultrapassado o horario
de expediente forense (artigo 900 do Cdédigo de Processo Civil).

5) Os bens moveis e imoveis serao leiloados no estado de conservagao em que se encontram, nao
cabendo reclamacodes, desisténcias, cancelamento ou devolugdes. Nos imdveis a venda é "ad-
corpus”; As IMAGENS no SITE e INFORMES PUBLICITARIO sdo de carater secundario e efeito
estritamente ilustrativo;

6) Erratas, 6nus, Despesas informadas e anunciadas antes da Hasta Publica integram o Edital de
Leildo.

E para que chegue ao conhecimento dos interessados € ndo possam, de futuro, alegar ignorancia,
mandou expedir o presente que sera afixado no local de costume, na forma da lei.

Ortigueira/PR, 08 de outubro de 2026
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MATRICULA Nr X 099, -
ORTIQLEIRA, 02 DE ABCSTS DE 1.993.- .
N Area da terras com 3,090 alguwires, ne quinhiio n.ll ¢da Fazenda
Apucarand Grands, nests Mutliclplo w Comarca de Ortigusirs Pr,, confron-
tando com tarrFas ca Josafst Lestechuk, com o guinkks h.4, com Guoesrcingo
Antunes Camargs & gom & Rodovia do Eafd. - IENI UL IOTTD,

brasileiro,casade, lsveador EFF n.108.176. 119 . ~FE H.2.438,
L. 0% da CRI d¢ Tei#meco Borba Fr. — BOU FE. w : LRAPENT RDON
ISTGS

— - Por ceduige Rural : ¢ hipotechrla
smitida e» favor do Bance do Bragll B/, = de TalEtmaco
Borba FPr., e valor de CreL29,.%518,00, Jurd a.a, vancivel
aem 20.11.78, Alcieri Husliotio, por @l e Q 4 B. Duaiiottc,
da am hipoteca cedular de prioeivra gr to da préasents ma—
tricula pare gerantis do flnnncll ¢ 0% de agosto dm
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« tendo o Er. RICIERI OuUA-

o i H autorira a cancelaments do
lntI para gua produrs ='sitos
sggoEto de 1.993.- DINJ FE.~ EBCRE-

L 0 W s —Pro vﬁ'm& H SRR % wrmos da Carta de
Adiudicacln mipedid ‘ i-w’ HART-dw Arralamentoc, dos bane deixados
par falscimento o L.. OTTD, paswada & fTavor da viive saalrs &
unica herdeirs HH ‘ P " .4 ALIOTTD, bramileira, widwva, da lar, ing-

I X&, JAH, rﬂidlntl A domirciliads na Eitio Ricierl,
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@;\“ alqueires. -l OF| Czei7.30, 0{Cvzessete oil =

tal
quirnka om ] LCONMDICRERy Mis HA.~ITBIJ f.543788.-A.R. de Or-
tigue A \H - T10 . 040,044, 191=0.- 0 REFER} E VERDADE E [CL FE.-

osto de 1. ??3. = W FE. — ESCREVENTE  JURAMENTADO:

—DEEIFENTE : ANERTEL. RONTZETE SANTANA, Lranilei-

lavrador, camado, residente a demiciliada nests Munscipin & Comarcs

=
: de Ortigueira Pr., portador da Cégfula e Iosntlcdads Civi)] A5,3,9349,33%2-9
i Fr.,@ inscritc no CPFT mab 0. 475 150.479-00. -TRONEAL JEMTEAMSTRALING OV TE
: By 1OTTO,.brasiieira,vidvae, do lar, portadorsa da Cectidlio de Catamsnto 0.
2.0, de T18.102, Livra 0.0, oo Carbdrie o ERegistras Civi]l de Londrips
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gquenta mil crulsdcos ) .-DINDITIEE NS Hé.—JTRI) n.037/9F.-F.M.0.—HIBADyr -
1o o490, 45.171-0.— 0 REFERIDD E VERDADE E OU FE.— Ortigueira, OF dm
Agostc de 1.993.- TOU FE.- ESCREVEHTE JURABMEMTALOE I:a.__.z?..ﬁl__,_ Custas

1,039,000 VRC/STCY, ]
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SOLICITADO POR: PAULO NAKAKOGUE - CPF/CNPJ: ***,149.420-** D 10/2026 15:46:56



L WM QR1414,2, 0003087 -11

-

3.08 et 15,699 sm 23072002 - QUTORGADOS DONATARIDS:
A CRISTINA SANTAMA, brasileira, solieira, sstudame, natral de
Telemaco Borba-Fr, nasoda aos 22.05 1982, fiha de Gabnel Donizete Santana 8
Mara de Lourdes Inocencic Samiana, portadora da Cartidac de Nascimerto n?
15624, lavrada as Fis 77, do Uvro n® A-13, do CRC de Telémaco Borba-Pr, & da
CHRG n® 8222 TAT-HSS5P-Pr neste alo assisida pale seu pai, e GILVAN
ANTONIO SANTANA, brasilero, manor impubere, estudarte, fihe de Gabiiel
Donizete Samana e Wana de Lourdes 'nocéncio Santana, natwal de Telomaco
Borba-Pr, nascido acs 14.05. 1985, portador da Cartidas de Nascimemio n® 21. 787,
lavrada as Fls. 221, do Lwro A-18 do CRC de Teld o
outorgadeos residentes e domicliados no MESMO ENdGe
rualificados, neste ato reprasertade pele seu pal Q
TOR 1 : GABRIEL DONIZETE SAX
BE LOURDES IHOCENCIO SANTANA, brasik
Comurhac Umversal de bens, antes da Lai BN

RG n® 3.549.552-5/S5P-Pr, m do CPRME-\E 9-00); ela professora,
portadora da Cl-RG n® 4.651 857 o, \')% F r® 858 200.759-00,
residentes o domiciizdos na localidade e Prancas, Rodowa do Cale,

EMDO: Clue doamn o imovel obeto
Alqueires Paulixtas, com 0

da sede do municipio, sague pela
biira 3 esquertda chaga a propnedade,
G PO 8" AWW-01900'D6", imitando ao Norte
Rrt/rama EY'ZE'NE: a0 Sul com a BR 376,
SSwaik muamncipal & a Oeste com Pedro Lostatiuk,
D0 encemande a presemte  descrigio.
ssinade pelo Agnmensor Alcides Candido Maia,
2002, ART n® 1701526220017 - TITULD: Doagdo

BR ATE, Municipio e Comarca de O e -
da presente mamoua, ou sefa, &
saquinte Roterro, drasas e coglronts
BR 376, serfido a Maua darSelra)
com coordenadas geogra

?

S 19 da janeiro de 2001, 1° 46.F, fis. 1194, Servigo Notarial e
A . nesta Municipio & Comarca de Ortigueira-Pr- YALOR: R%
¢ guinharios reais) - CONDMCOES: Usufndo.- GR-PR: Frotocolo

NIRF n® O ?35—-2.—_@.& Ceridac Nagativa n® 112254, emiida eletronicamente
via Iinternet- FUNREJWS: Recobido pelo Carono Distrital de Natingu, neste
Municipic & Comarca de Ortigueira-Pr, valor R$ 7.00.- O REFERIDO E VERDADE

E DOU FE- Ovtigueirs. 22 de agoste ds 2002- DOU FE- ESCREVENTE
ADO: TR

Selfri-

- - - USUFRUTO - Andreia Cristina
Samtana ® Gilvan Aménio Santana, receberam de Gabnel Donizete Santana w
S/M Maria de Lourdes Inocéncio Santana, ¢ imovel objeto da presente matricula,
com RESERVA DE USUFRUTC, para MARIA DE LOURDES INOCENCKD
SANTAND, acima refarida & qualificada, corforme Escriira Publica de Doacao,
lavrada palo Tabehdo Olave da Siva Ferreira, em 18 de janeiro de 2001, L® 46-E,
1 fis. 1190, Cartorio Disirital de MNatingul, neste Municipio e Comarca de Criguena-
Pr, chrigam-se ag paries pelas damais conditoes deste bhulo - Faz-se a presante
para gue produza os elertos legaio e de direito - Ortigueira, 22 de agosto de 2002 -
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COMARCA DE ORTIGUEIRA

o . . RSTADG-DO-PAARNA.  ° ST :
* CARTORIO DO REGISTAO DE IMOVEIS. S
27 ALVARD 'SAN0Y DE BRITQ .. .

-

Livrg 2 -'Registro Geral

MaTRICULA N¢_3.089,-
COU FE - ESCREVENTE JURAMENTALK: .}‘\#..."_\Lz Custas 620 O] wof
R% 47 25../d/ -

R-D7.- M.3089.- ProL.29477 em 14/08/201% RENU
Canforme Escritura Publica de Rendancia de Usufruto Vi
Lelegada Maria Sirlei Dangui, L* 131-N, Fls. 1537155, ks ,
Origuara-Pr, em 14/08/2015, requer o cancelamsRt R0 canstante no
Av 06 da presente matricula, par renuncia de ba i S Posdes ) HoEncic Santana.-
GR-PR: ¥ Declaragdo n® 201500072552-7 - Fazabaprecens

efertos 1egais € do dirarta.- Omhgyieira.- Orhig ﬁ :
FE_OFICIAL: L Custas? 3
—- 1 —

Y%
Av-0E - M.3HE9.. Prot 42885 am 31710720230 ANERBACAOVDE QUALIFICACAD SURBJETIVA:

Promove-sg a preserte avarbacio par:ﬂll, alifsdedo cornata de proprictéria ANDREIA
CRISTINA SANTAMA, braziairz, sollokd 0-,-‘.'3...‘m :

({, ; RG n® 8,222 M7-4-SSP/PR, inscrite o
CFF/AF aob n™ 046 412 919-26, residaqle Qdomshiddefa Rua Lur Conta Cabral, Lote 08, Jardim
Haha, OrigusiraPR.- Faz-se a pr@sankd :

FUDE]FIEI'IZ EFHH}' Ec"ll"t?.liyrﬂlE_ ﬁ‘r‘l‘\‘-‘ Af \:. Moiurmenas: _HE'[J,?E = ED,[H]UE&., l_':l-l'ﬂf'E'jLJ'E
RE3.68, IS5 RE0.74, Fag “‘%s' N 2 :
Qrigueira, 05 de dezambrertienddy % 2l e, EBCEEVERLE -

Avd.- M.I0BD.- Prot.d :*Jff; 3 -';TI\@DEE.J EjEHEﬂEﬁD PE QUALIFICAGAD SUBJETIVA:
Promove-2a & preseqigoayertacidpara coneter 3 guallfcacso corsta do proprietine GILVAN
ANTQNID SA {J‘ bragtedd tteiro, portador do RG ot 5.440.357-0-55FFR, inscrils no
CPFMF sob nt lg;‘gt" NEN \JEsidenta ¢ domiciliado e Hua Padre Marcos Cavanis, n® 103, Wila
da Tome, OrREyNES ,; %2 5 presente para que produze o3 efeitos legais e de direilo.- Sala
Funarpe HRM i&, 4F5-02TJy. 148Bq -Emelumentas. R$14,76 = &0.00VRGC, Funnejus:
R332.69. |ISSSREVNG Kidep: R$0.74, Selo: B$1,00- O REFERIDO £ VERDADE E DQU FE.-

Wi -

Ortigueire, 05 dESaRdMBro do 2023~ — Borevante -
Av-10.. _ME30BS) Prot42805 em 31/10/2025.- AVERDACAO DE DENGMINACAQ DE
PROFRIEDAD L: Promove-sg a presenta averbegio para constar qua o iméve! da presente

mafricula denemina-se Sitlo Famlilia Fellz - Faz-se a presente para qua prmduza Os efeites legals e
de dirgito.- Salo Funarpen: SFRIZYSONv. davh-GmJl 1488q.- Emolumanios: R$77' 4% =
315,00VRC, Funrejus: R$12.37. ISS: RE3.67. Fadep: R3$3.67. wa,m.~ 0 REFFRIDO E
YERDADE E DOU FE - Qrwgueira, 05 de dezembro de 2023 .- c& Frrrevents -

B-11.- M.3089.- Prot 42685 em 3t102623.- COMPRA E YEMNDA: Escriturs Fiblica de Compra @
Yenda, lavrada en 10 de janein de 2017, as s, 084087 e Lo 137-N de Tabelionato de Notas de
Ortigueira/FR.- COMPRADGRES: LEANDRO GONGALYES FRIAS, frentista, portador do RG n°
8.154.735-1-55F/PR, inscrito no CPFMF sab n™ 033.516.779-95, casado sob o regime de separagao
de bens com ELAINE DE SOUZA SANTOS FRIAS, do lar, portadora do RG n® 9.509 604-2-S5P{PR,
insemla no CPRIMF sl n® 059,384 158-39, ambas brasileirns, residdentes e domiciliados no 328
da BR 37§. Baimo dos Franca, Ontluueire/PR.- VENDEDDRES. ANDREIA CRISTINA SANEANA,
. . - 5247 PIPR, inscria no CPFMF sob E A412.879-

bezsileira, soiteira, portadon do RG n° 8.222. Lote 00 Jardim [talia, OriguairalPR; GILY dR

26, residems & domicillada na Rua Luiz Casla EﬂhTB:- ds RG gy MDIE'}_G_ESPIPR, insciito |
AHTGH{U SAT&HAI hmlml E'I :l- o Bua FﬂlEIFE Marcos Ea\rﬁ.ﬂiﬂ. nn ﬂ:lslrm
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CHM: 1631622 0005055811

[—Fﬁn;?é/gpﬂ#
da, Tome, Ottigueira/PRL- OBJETO: O imove] ctijeto da presenle matricula, som drea otal da §,47Tha
(oito hectares e guarenia e sete ares) - YALOR: RFI0.0H 00 (movanta mul reag).- ITBE Avaliades
am R$105.000,00 recolhido por meio da Guia n® 45072021 no valer de R$EZ.100,008, PMO.- CCIR:
Certificadn de Cadasto de Imovel Rural n® 710,040,046, 191-0, exersicio $6 2023 qulado - ITR/MIRE:
Certiddo Megativa de Debios ralalreos 2os Tributos Federsis @ 4 Divida Ativa da Unido d8 Imdwal
Rural, emitida a3 0%:13:13 do dia 07112023, Codigo de Controle 20ZE 53D3.83E6.CBTF, MIRF
0.427 739-2. CAR. Cadastro Ambiental Rural - CAR, mgistrade sobh n® PR-4117305-
ABE4 4520 0303 4680 385F. DSEZ. BALDA. DESA, cadastrado e 17/01/2022 - EEETIDﬁEE. Faram
apresentadas as seguintes cerlwides am nome doa vendedores; (2) Cormiado Nogativa da Débilos
Relativos sos Tribulos Fedetals & a Divida Afhva da Unifia, emlitida 2o 09:21:48 do dia 07111722023,
Codign de Contrale 2248, E8AB 616 BEBS & Cortldfo Megaliva de Dahilos Relativoz ace Tributos
Federais & a8 Divida Atva da Unido, emitida as 0222115 g0 dia 07A 12023, Cddigo de Contbrole|
FZEE.F4AZ 9872 2220C; (b) Cartiodes Negatvas de Dehitos Tributanos £da Dhada Ativa Estadual n®
032173580-01 & n* 032173565878 [¢) Coriddes MNegatlvas @& \\Débiles  Trabalhisias —n°
62{9575W2023 e n® G211E12772023.- Furrgus Guw " 14 i, no wvalor de
RE130,00 & Guie complementar n° 1400003000831 2066-8, Mo Selo Funarpan:

SFRIZ YSUNv didVvM-CrNJJ, 1488g.- Emalumentss: RE1, A+ R . IS8 R$53.04,
Fadep: RE53.04, Selo: REE 00.- Emtids a 7101.- O REFER *REOE\R DO FE - Orfigueira,
0% de dezembro de 2023+ aoraverie.-

2. M. .= Prot45440 “ e Oficio de mov.8.1, am

: ﬂ:' E.O044 da 1 Yarg Criminal de
Bk alizlal da Apucarana @ Como
ntas. Gelarzon dos Rels Borges &

cumprimants ag mandado axtraido das Autos n® ‘_
Apucarana, am que fgurd como exedikonks \J
gzacutados Alecio de Jasus Borges, 1)=Til>

Kelly Cristiane da Araujo, procedo-se o desiuestold Alanacio Antecipada prévio do imdwe| abaio
da presente patricula - Selo Funarpegs SF 2J AR SBI-Evoed Fa81g.- Emalumemos: [zenlos.- G
REFERIDD £ VERDADE E DOURE X 212 dezembro da 2024.-

Escravanta._- O
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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.795 - 02/2025

TERRENO RURAL DE MATRICULA N°3.089, COM AREA 8,47HA,
COM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO MUNICIPIO DE
ORTIGUEIRA/PR

AUTOS: 0001878-24.2024.8.16.0122
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliag3o.

OBJETO: Terreno rural de matricula n°3.089, com area 8,47ha, com benfeitorias,
localizado no municipio de Ortigueira/PR

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: fevereiro de 2025
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 750.000,00

(Setecentos e cinquenta mil reais)
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2 CONSIDERAQ()ES PRELIMINARES
2.1 DEFINIGAO

Laudo de avaliacdo — Relatorio com fundamentacgao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacées: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagao de custos, bens e servigos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienagéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leilao.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacao.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.
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Diagnéstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cbes de
contratagcdo, o método empregado e a finalidade da avaliagdo podem tecer
consideragdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideragodes gerais

Para a realizagdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, de cartas topograficas, do banco de dados do
CAR e da Prefeitura Municipal de Ortigueira/PR.

A visita foi realizada no dia 04/02/2025, quando foram coletados dados e
informacdes pertinentes a avaliagio.
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2.3 Limitagcoes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacao forcada) os bens sédo arrematados no estado em que se
apresentam. Nao se configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegagao
por parte do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagao, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condi¢bes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacao de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrigdes da norma ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imovel rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descrigao Técnica

Lote rural, no quinhao v°11, situado na Fazenda Apucarana Grande, localizado no
municipio e comarca de Ortigueira/PR.

Numero da Matricula: N° 3.089 — Registro de Imdveis de Ortigueira/PR.

Localizagao: Latitude: 24° 4'29.95"S/ Longitude: 51° 3'36.78"0

4 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras MRT-6 estd composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitagdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhangas principalmente em funcéo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracdo econdmica, fatores sociais e climaticos.

A regido esté localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois tergos da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombrofila mista. Segundo o EMBRAPA os
solos presentes na regido sao classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.
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Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parana. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br 6




Pagina 94

PROJUDI - Processo: 0001878-24.2024.8.16.0122 - Ref. mov. 20.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

Ressalta-se também a grande participagdo da regido na producéo estadual de
maca, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relagao aos efetivos da pecuaria,
a maior participagdo da regido esta em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacao em relagdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque € a producao de 14, em que a
regidao, mesmo perdendo participagao, é a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominancia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producgéo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com insergdo menor
na producado de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producao
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.

3 x
Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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4.2 Topografia

Em aspectos geomorfolégicos, o Estado do Parana possui a descricdo de trés
taxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico
do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares

Cenozoicas e Depressoes Tectdnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma
das unidades morfoestruturais.

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
2° Planalto

O planalto paleozéico, também chamado de segundo planalto do Parana ou
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planalto dos Campos Gerais, desenvolve-se em terrenos da Era Paleozéica, sendo

constituido principalmente por rochas sedimentares da Bacia do Parana, com destaque
para os arenitos (Vila Velha e Furnas), folhelhos, betuminosos e o carvdo mineral. E
limitado, a leste, pela escarpa devoniana, a Serrinha, que cai para o planalto cristalino

e, a oeste, pelo paredao da serra Geral, que sobe para o planalto basaltico.

O planalto paleozdico apresenta topografia suave e ligeira inclinagéo para oeste:
em sua extremidade oriental alcanga 1.200m de altura, e, na base da serra Geral, a
oeste, registra apenas 500m. Forma uma faixa de terras de aproximadamente cem
quildmetros de largura e descreve uma gigantesca meia-lua, cuja concavidade se volta
para leste. Na transicdo do segundo para o terceiro planalto entre Guarapuava e
Prudentdépolis ha varios desniveis que formam varias quedas d'agua como o Salto Sao

Francisco em Guarapuava

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br 8




Pagina 96

PROJUDI - Processo: 0001878-24.2024.8.16.0122 - Ref. mov. 20.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo

_II'
N
KRONBERG

LEILOES

= |egendas
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extenséo de seu

territério, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio
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Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguagu, tendo como suas principais

retificacdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captagcdo do grande
sistema do rio Parana, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do
Parana e, dessa forma, da Bacia Platina. J& o menor complexo, conhecida por bacia
hidrografica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrograficas, o estado do Parana possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguagu,
Médio Iguacu, Alto Iguagu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parana),
sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliagao esta localizada na regido da

bacia do Rio Tibagi, a qual esta caracterizado abaixo:

Baixe
[Paranapanema)
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= Legendas

Microrregiao Hidrografica
C Meroratas Higregrarteas

Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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RIO TIBAGI

E o principal afluente do rio Paranapanema. Seu curso fluvial, em alguns pontos,
€ calmo e equilibrado, sem corredeiras e com margens ingremes, mas, a partir da
cidade de Tibagi, apresenta cerca de 68 corredeiras. Seu principal afluente € o rio lapo,
rio que se destaca pelo seu percurso no qual passa pelo Canion Quarteld, hoje

importante atrativo turistico entre os municipios de Castro e Tibagi.

Ainda, é o segundo em extensdo no estado do Parana. Suas nascentes localizam-
se entre os municipios de Campo Largo, Palmeira e Ponta Grossa, no centrosul do
estado. Esta regido é conhecida como Campos Gerais do Parana, unidade fisiografica
identificada como segundo planalto paranaense. Seu curso percorre o estado de sul
para norte atravessando o segundo e o terceiro planalto paranaense. A bacia do rio

Tibaji se estende por 41 municipios, cobrindo 25.239km? no territério paranaense.

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ86A 2C5G9 BSH4Y ENXWA

pelo qual inumeras correntes imigratérias e migratérias preferiram seu territério. As

temperaturas mais elevadas sao encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde sao
encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descrigdo climatica do Estado do
Parana, as localidades mais quentes sdo Paranagua, na regido litordnea, com média
térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz
do Iguagu no vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Triassico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

De acordo com a classificagao de Képpen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):
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Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estacdo seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio &€ superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Mar.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estagdo
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior
a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e
Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estagdo seca, com verdo
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente € inferior a

22°C, e a do més mais frio é inferior a 18°C. Encontra-se na regido de Curitiba, nos

Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

= Legendas

Clima do Brasil

i lLinidades climaticas

B guente -Omide - 15 2 meses secos

[ cubguente - (mido -1 & 2 meses secos

B =ubguente - supertimido - sem secs

B =ubquente - super-dmide - subseca

M mesctérmice brande - super-umida - sem seca
W mesctérmice brande - super-umida - subsecs

. M mesctérmico medianc - super-imido - sem seca
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Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.5 Vegetacao

A vegetagao natural do Parana compreende trés tipos de classificagao principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacdo representa,
em primeira linha, a expressao do clima em relagéo a latitude e a longitude. De acordo

com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
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Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaternario recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que
se percebia gragas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias
climaticas pelas quais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0os campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o

Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
CAMPOS CERRADOS

Sao os campos limpos entremeados de arbustos, que ocupam locais de matas
primitivas. Aparecem em pequenas regides do Parana, merecendo destaque os
seguintes lugares: alto rio das Cinzas, Jaguariaiva, Castro, Sengés, Sao Jerbnimo da
Serra, Sabaudia e Campo Mourdo. Em 1992, por meio do decreto estadual, foi criado
o Parque Estadual do Cerrado, no municipio de Jaguariaiva, buscando preservar a

biodiversidade do local.

% = Legendas

Vegetagao - Regides Fitoecolégicas e outras areas
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Mapa De Vegetagéo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Ndo se
configura, entao relagdo de consumo, nem pode haver alegacgao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIGCOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provével pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- o valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projecées de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragoes sobre o conceito de valor de mercado

7

Valor de mercado €& a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigcbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presun¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacdo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes sédo
conhecedoras das condi¢gbes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condigcbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condig¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cbes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condi¢gbes de mercado.

6 IDENTIFICA(}AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imoével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Area de terras com 3,5 alqueires, no quinhdo n°11 da fazenda Apucarana
Grande, neste municipio e comarca de Ortigueira — PR, confrontando com terras de
Josafat Lestschuk, com quinhdo n°4, om Gumercindo Antunes Camargo e com Rodovia
do Café.”

6.2 Situacgao
Imovel se encontra desocupado.

6.3 Restricoes do imovel
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Nao existe restricbes no imovel.
6.4 Benfeitorias
6.4.1 Benfeitorias nao reprodutivas

Casa constituida de alvearia, com area aproximada de 65m?, necessitando de
reparos simples a importantes.

Galpao, constituido de alvenaria e madeira, com area aproximada de 55m?,
necessitando de reparos importantes.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorgdo do bem: Investidores e agropecuarios.

7.5 Facilitadores para negociag¢ao do bem: Situagcéo, Topografia, Hidrografia
7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precgos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho
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A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopodlio: é constituido por um tnico vendedor

¢) Monopsénio: é constituido por um tnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s precos, em fungéo de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacgao do valor do imével Grau (2) de Fundamentagao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados
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Tratamento de homogeneizagdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica
dos resultados homogeneizados.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacéo

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

. Area <= 500Ha->Fator = 1,00

. 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

. 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
. Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
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Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imdvel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais”
(2002).

Situagao: Critério de julgamento da localizagdo de um imoével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Capacidade de Uso da Terra: Classificagao técnica que envolve um
conjunto de condi¢des ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sao usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 749.473,50 (Setecentos e quarenta e nove mol, quatrocentos e setenta e
trés reais e cinquenta centavos)

9.1.1 Valor da Terra Nua:

R$618.991,32 (Seiscentos e dezoito mil, novecentos e noventa e um reais e trinta

e dois centavos)

9.1.2 Valor das benfeitorias:

R$130.482,18 (Cento e trinta mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e dezoito

centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de
19 (dezenove) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 20 de fevereiro de 2025

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Google Eartr

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietdrio:  ALECIO DE JESUS BORGES e GEFERSON DOS REIS BORGES Data da Vistoria: 04/02/2025
Enderego: - Data do Laudo: 19/02/2025
Complemento: Fazenda Apucarana Grande Matricula: n°3089
Bairro:  Zoa Rural Objetivo: Determinagdo de Valor de Mercado
Cidade: Ortigueira UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 8,47 ha Area: - ha Area: 8,45 ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Mddulo Fiscal: 0,42 ha Médulo Fiscal: - ha Mdédulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 8,47 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Mddulo Fiscal: 0,42 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo: Argilossolo
Drenagem: Normal Estradas Internas: -
Textura: Argiloso Melhoramentos: -
Util. Economica: Nenhuma Profundidade: Solos moderados
Aproveitamento: Moderado Pedregosidade: Baixa
Pot. Produtivo: Moderado/alto Eros3o: Propensdao moderada

Benfeitorias: Casa

Altitude: 945m

Precipitacdo: 2.124mm/ano

Valor de Mercado

RS 618.991,32

( SEISCENTOS E DEZOITO MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E UM REAIS E TRINTA E DOIS CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: (41)3233-1077

Identificagdo: Kronberg Leildes

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével rural, localizado no municipio de Ortigueira/PR, localizado na BR376.

Coordernadas
Latitude: 24°4'29.95"S

Longitude: 51°3'36.78"0 Coonk ol

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Area de terras com 3,5 alqueires, no quinhdo n°11 da fazenda Apucarana Grande,
neste municipio e comarca de Ortigueira — PR, confrontando com terras de Josafat
Lestschuk, com quinhdo n°4, om Gumercindo Antunes Camargo e com Rodovia do
Café.”

Descritivo Mapa

Scbordens 0 SECS
Argsson vermete braa
S —
tomacio Vet

 Necasob Liiee

W Nesson B

B s

B (o oo covmert

Argilossolos apresentam acumulo de argila no horizonte B, ou seja, o horizonte
mais superficial do solo (horizonte A) possui mais areia que o horizonte
subsuperficial (horizonte B). Além disso, apresentam reduzida capacidade de reter
nutrientes para as plantas no horizonte A. Sdo predominantes em 15,5% do
territério paranaense, desde o litoral até o noroeste. Contudo, sdo escassos nas
regides de rochas basélticas (norte, oeste e sudoeste do estado). Normalmente
ocupam relevos moderadamente declivosos. Dependendo da rocha de origem,
podem ser férteis ou pobres quimicamente.

Suberdem oo GBS o’
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Relatério Fotografico
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Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imével
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20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego: - I

Bairro: Zoa Rural Cidade: |Ortigueira
Area de Terreno (ha): 8,47 Area Construida: -
Situagdo: Otima Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias casa Contato N/A
Classes de Solo
| Ilw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle Vw(a) Vil 1,85 22%
lle llle,s 1,62 19%  |Vle Aterreno(ha): 8,47 100%
1V .
55 > Yies indice Calculado: 54%
Iils 5,00 59% |IVe Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |0rtigueira |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 153,05 Area Construida: 1000,00
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 16.500.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Viva real
Benfeitorias casa e barracdo Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faz
Classes de Solo
| llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil 35,00 23%
lle 14,55 10% llle,s 40,00 26% |Vle Aterreno(ha): 153,05 100%
35,00 23% Vs .
IIE'S ~ NS indice Calculado: 55%
s 28,50 19% Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |0rtigueira
Area de Terreno (ha): 360,00 Area Construida: 850,00
Situagao: Boa Preco Anunciado: R$ 22.500.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Vivareal
Benfeitorias casa e barracdo Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faze
Classes de Solo
| llw(a) IVe,s Vile,s
s lle Vw(a) Vil 75,00 21%
lle llle,s 55,00 15%  |vie Aterreno(ha): 360,00 100%
85,00 24% Vs .
e e indice Calculado: 56%
Il 145,00 40% [IVe Vile
Observagdes:
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20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego: I

Bairro: Zona rural Cidade: |Ortigueira
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 25.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Viva Real
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faze
Classes de Solo
| llw(a) IVe,s Vile,s
s lle Vw(a) Vil 66,50 21%
lle llle,s 33,00 10% |Vie Aterreno(ha); 314,50 100%
1V .
55 > Yies indice Célculado: 55%
Iils 215,00 68% |IVe Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |0rtigueira UF: |PR
Area de Terreno (ha): 314,60 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 28.220.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Viva Real
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faz
Classes de Solo
| llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil 65,00 21%
lle llle,s 53,58 17% Vie Aterreno(ha); 314,60 100%
196,02 62% Vs .
lIEts e e indice Calculado: 58%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ortigueira |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 91,96 Area Construida: 75,00
Situagao: Boa Preco Anunciado: R$ 5.500.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Viva Real
Benfeitorias casa Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faz
Classes de Solo
| Ilw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil 19,00 21%
lle llle,s 37,96 41%  |Vle Aterreno(ha): 91,96 100%
20,00 22% Vs .
e e indice Calculado: 53%
Iils 15,00 16% [IVe Vile
Observagdes:
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20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ortigueira |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 65,34 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 8.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: OLX
Benfeitorias nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-gr
Classes de Solo
| llw(a) IVe,s Vile,s
s lle Vw(a) Vil 14,00 21%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 65,34 100%
45,60 70% |1V .
55 > Yies indice Calculado: 60%
Il 5,74 9% [IVe Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ortiguera |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 152,46 Area Construida: 0,00
Situagdo: Otima Prego Anunciado: R$ 16.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: OoLX
Benfeitorias nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-ponta-grg
Classes de Solo
I Illlw(a) IVe,s Vile,s
lls llle 10,16 7% Vw(a) VI 32,00 21%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 152,46 100%
IIE'S 85,30 56% _|IVs NS indice Calculado: 59%
s 25,00 16% Ve Vile
Observagdes:
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PROJUDI - Processo: 0001878-24.2024.8.16.0122 - Ref. mov. 20.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizag¢do de Dados

< Valor d A Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor is F. Oferta Unit/ha Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgbes Fatores

1 RS 16.500.000,00 153,05 R$ 779.760,00 0,90 RS 91.932,31 1,000 1,000 0,878 0,947 0,980 1,000 0,82 RS  74.945,52
2 RS 22.500.000,00 360,00 R$ 552.146,40 0,90 RS 54.716,26 1,000 1,111 1,000 1,000 0,957 1,000 1,06 RS  58.160,21
3 RS 25.000.000,00 314,60 R$ 0,00 0,90 RS 71.519,39 1,000 1,111 1,000 1,000 0,974 1,000 1,08 RS  77.419,28
4 RS 28.220.000,00 314,60 R$ 0,00 0,90 RS 80.731,09 1,000 1,111 0,878 0,947 0,920 1,000 0,85 RS 68.698,78
5 R$ 5.500.000,00 91,96 RS 37.890,00 0,90 RS 53.415,72 1,000 1,111 1,010 1,000 1,013 1,000 1,14 RS  60.740,77
6 RS 8.000.000,00 65,34 R$ 0,00 0,90 RS 110.192,84 1,000 1,111 0,878 0,947 0,889 1,000 0,82 RS  90.553,35
7 RS 16.000.000,00 152,46 RS 0,00 0,90 RS 94.451,00 1,000 1,000 1,000 0,947 0,906 1,000 0,86 RS  81.045,16
Média RS  79.565,52 Média RS 73.080,44

Desvio 21134,27 Desvio 11439,14
Coef. de variagdo 0,27 Coef. de variagdo 0,16

Média Saneada RS 73.080,44

Limite Inferior RS 51.156,31

Limite Superior R$  95.004,57

Amostras Saneadas 7
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = 8
8,47 R$73.080,44 1,00 R$ 618.991,32

Nuimero de Amostras Coletados:

Nuimero de Amostras Sa
Limite Inferior (p/ha):
Média Aritmética (p/ha)
Limite Superior (p/ha):
Média Saneada (p/ha):
T. de Student:

Desvio Padrdo:

Coeficiente de Variagdo:

Resultado(p/ha):
Inferior (p/ha):
Superior (p/ha):
Amplitude Total

neados:

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Comentarios sobre o célculo

DADOS

Tratamento Estatistico

Residual % e Dispersdo

-9,31%
7,85%

7

7
R$ 51.156,31
RS 73.080,44
R$ 95.004,57
RS 73.080,44

1,440
11439,14

0,157

RS 6.224,91

R$ 66.855,53

R$ 79.305,35
17,16%

20%
15%
10%
5%
0%

5% 1

-10%
-15%
-20%
-25%

R$ 100.000,00
R$ 90.000,00
RS 80.000,00
R$ 70.000,00
R$ 60.000,00
R$ 50.000,00
RS 40.000,00
RS 30.000,00
R$ 20.000,00
R$ 10.000,00

RS -
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PROJUDI - Processo: 0001878-24.2024.8.16.0122 - Ref. mov. 20.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo

Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3
Fund 30 do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem, com foto 3 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,80a1,25 3 Pontos
Tabela 5 - Enquadr ] do o grau de fund ¢do no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
12 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdao

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
17,16%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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20/02/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: Laudo
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Casa Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: N°: Complemento:
Bairro: Zona rural Cidade: Ortigueira Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragédo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 45,00

Idade em % da vida(%): 44,44

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 54,64
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4536
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): SINDUSCON
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Data de referéncia CUB: 20/02/2025
Padrao de acabamento: Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 65,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.397,32

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:
Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2);
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgiao (m2): 65,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL ( R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
[ 1) J S
2 e e S
3 e e 12 s e
4 13 e e
A 14 s e
B e e T S
T e e 16 e e
8 e e L
9 s e 18 e e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[(Ae *CUB padrao ) +CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construcdo (m2 );

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

-

ERERRANS ]

Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construcao

8,78 % Custo da administracdo da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneracgdo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 ) = 2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ86A 2C5G9 BSH4Y ENXWA

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 96.608,14

hoventa e seis mil, seiscentos e oito reais e quatorze centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 20/02/2025

Helcio Kronberg
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: galpdo Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: N°: Complemento:
Bairro: Zona rural Cidade: Ortigueira Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administragdo da obra ( % ): 12,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneragédo da construtora ( % ): 13,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 45,00

Idade em % da vida(%): 44,44

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 67,81
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3219
Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): ARBITRADO
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Data de referéncia CUB: 20/02/2025
Padrao de acabamento: Baixo
Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 55,00

Valor do CUB ( Custo unitério basico ) (R$/m2): 1.400,00

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
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Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:
Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2);
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgiao (m2): 55,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
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Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[(Ae *CUB padrao ) +CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construcdo (m2 );

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

ERERRANS ]

Legenda (considerando a depreciagao):

73,16 % Custo da construcao

8,78 % Custo da administracdo da construgao

6,56 % Custo financeiro da obra

11,50 % Lucro ou remuneracgdo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 ) = 2
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Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 33.874,04

frinta e trés mil, oitocentos e setenta e quatro reais e quatro centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 20/02/2025

Helcio Kronberg



