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] ŴVQ_fXVgQR R] ŴVQ_fXVgQR 9 Q̀abXO_hVij\VOR R Q̀abXO_S[\[kkVlQR mR

n?doF9 e9fXVgQR RhVij\VOR RS[\[kkVlQR R

pqrstuvuwuxyzqz{zwyzt|}yzqq

�(�����#������������~)���#����#��������������#�����&��'��#������������

�)����#���#��������#�#��#���)���� !����#��#����������#�#����&���#�#�����&����#�#��#���

������� ���������#�����������#���

(���)0��#������&���������#��,����������'�#���������������#�����������/�����#��

���������������������&���������������&����'�����-0��#��%��������)���������#����#���

#��-����#�����������������&����'�#�����0��#���)��&��)����������)���� !��#����,)����

��#����������#����)�����#���#����� !����������������,)�������)�����#����������������#��

#�����������������

(�����#�������&����'�#�����������#��-0��#��*)��&��)���#������#����������

�������2�"����������������������#��������)�����,������#����������#������)0��#��

����&�� !��#���0��#�������������#��)�����#����������������#���#������&����#��

�����#& !��#������������������#�)���������&�#������&� !�����

� � � ��������������� � � � ��	�

� +�#���

��$��0���)�����#����,)����

��$��0���)�����#�����������

��%��0����&����#�����#� !��#���������������

���%�0���������#������������'� !����

+�)�����#������������������#������)0��#��-0��#��%��������)��#����#���#��

-����#������)�����#���#����� !����������#������)0��#��-0��#��#���&�������� !��#��

%&���������&�������!��#������)�������(�/�#������2�()���� !���������~�����

� q



�

��
��������	�
��������
���
������������������������������
����������������������

������ ��!��"����
�#��������$�%������"��#�&��������
������� ��"��'���������$�����%��(���
�#��������"��)�������"��*�������"��)�������"��$��(���
'(����� ��"����+(����
�)������� ��"��,��%���"��-���,��%���� ����*����� ��
�'�����.������/������0%"������

1234546789:;<=23=2>:?=623=287@>4?2

����!)AB-�A'�C)�,)D$'C*�

E�����������������%���F������"��������"������������������������������"�����"��

���������"����������"�"����"���"����"�"��"���G������H%�����(���%���I������H%����"��

�����"�I������&�"�����������"����J��"��G�(�������"��KJK����JL�"����(������"��KJKMI�

�������%������+(����������������N�����������������������(�����"�I����"����"���"��

OPQRSRTPU2OVWWVXRI�������&�"��������"�"��"��$�������Y���"��"��A%�I����G�������

'�.�"����Z�[�'(����� ���������\�����

��K�#']*D�C)�,)D$'C*�$']$-]'C*�

C������"�����/��"���(�����+����%����&�"�����\��%����"��������"���

������������������'�.�"����Z�[�'(����� ���������\���I���(�����"�������"��"����+(��I�

���������"���̂�

#�������_�D̀ �M�L���JJJIJJ�

#�"�G���� �_�D̀ ���a�JJJIJJ�

b$_JI
J�

>PcdeVSf26g2hijklilllmll2

2

� 2



�

��
��������	�
��������
���
������������������������������
����������������������

������ ��!��"����
�#��������$�%������"��#�&��������
������� ��"��'���������$�����%��(���
�#��������"��)�������"��*�������"��)�������"��$��(���
'(����� ��"����+(����
�)������� ��"��,��%���"��-���,��%���� ����*����� ��
�'�����.������/������0%"������

123456789:;<=962>75;762

'���"����"�������%����"�������?���(��@������A����������������B(������������

�������������������C�"������� ��"������������"���������(���%�������������������@�

��A�����"��D%���������%"��"���(����� ���������B�����������"��E���(�����������	��B������

��%����"��������������A������"���������'F���'����� ��"��������������"�"���/�����	�

"���G���EHEIJ���
IE������"��?%�������$F)'�!F��

�

�

K%�"�����L�K%�"���"��'��M�����'�.�"�����

NOPQRSORTUVWXYOR
Z[\]SX̂QRZR_̀abcdefghìjieikgljhmì

Z[\]SX̂QRnR_̀opdchdqrìstiuhchlghd̀
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ì
d
==

U
iU
V=

d
g
ih
=

V
=

T=
6V
h=
P
|
\
=W
X
Y6
=P
\
[
X
Y=
[
\
C>
=

[
G
:H
D<
=]
<
G
k9
HA
=

ab
V
c=̀̀
h
_
ge
U
d
g
b=

===
==

g
QU
U
U
QU
U
U
iU
U
==
===
V
d
V
QU
U
Ui
U
U
==
===
===
==j
j
iV
d
==

U
iU
V=

f
V
iV
=

V
=

=
6V
g=
6K
B:
Q=E
9:
9A
8
<
:=
WG
DH<
=l
9:
:9
H:
Ai
=9
@
=?
:9
7
B9
=A
<
=7
tb
b
V
=

R
w=
>@
n
k9
HK
=

ab
V
c=
f
j
h
_
ej
V
_
g=

===
==

g
QU
U
U
QU
U
U
iU
U
==
===
==g
U
QU
U
U
iU
U
==
===
==V
U
U
iU
U
==

V
=

f
U
id
=

V
=

T=
6V̀
=
P
<
8
<
kH
A=
W<
Kx
=C
Ak
9:
7
A=

[
Q=[
<
M9
DH7
=

ab
V
c=
f
j
h̀
eb
U
_
j=

===
==

b
Qd
U
U
QU
U
U
iU
U
==
===
d
g
U
QU
U
Ui
U
U
==
===
===
==V
_
iU
U
==

d
if
=

d
h
iV
=

V
=

=
6d
U=
P
<
8
<
kH
A=
J
<
=R
A{
G
H=

[
Q=[
<
M9
DH7
=

ab
V
c=
f
j
h̀
eb
U
_
j=

===
==

V
Qd
U
U
QU
U
U
iU
U
==
===
==V
b
Qb
_
h
iU
U
==
===
===
==g
f
iU
U
==

U
iU
V=

d
h
ì
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�VW�d}�[Y~ò��� x̂]aò� stuvwt@ mxxa]n� �mba���� nma���� ��a�o��
jX��[Y�WY
�Vl�ZVd[�

]̂xa]̀� stuvwt@ ]�]ab̀� �̂bà̀ �� b̂à̀ �� m̀à̀ ��
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JK LMNOPKMQRSKPKOPTUVSOK WXYZK

L[\]\̂S_̀QKMQRSKQUK̂QaKOP]QOaSK
TPOSVKbUJbNSM̂\SVXK̂QaKaPMQbK[PK
[Q\bKSMQbKcUPKSdOPbPMNPK
MP̂Pbb\[S[PKSdPMSbK[PKUaSK[Pà QK
VPRPK[PKd\MNUOSKdSOSKOP̂QadQOKbUSK
SdSOeM̂\SK

K̂ fPTUVSOK ZXgZK

L[\]\̂S_̀QKbPa\MQRSKQUK̂QaK
OP]QOaSKTPOSVKbUJbNSM̂\SVKPMNOPKZKPK
gKSMQbXK̂UhQKPbNS[QKTPOSVKdQbbSKbPOK
OP̂UdPOS[QKSdPMSbK̂QaKOPdSOQbK[PK
PRPMNUS\bK]\bbUOSbKbUdPO]\̂\S\bK
VQ̂SV\iS[SbKPjQUKd\MNUOSKPkNPOMSKPK
\MNPOMSK

[K LMNOPKOPTUVSOKPKOPdSOQbKb\adVPbK lXWmK

L[\]\̂S_̀QKbPa\MQRSKQUK̂QaK
OP]QOaSKTPOSVKbUJbNSM̂\SVKPMNOPKZKPK
gKSMQbXK̂UhQKPbNS[QKTPOSVKdQbbSKbPOK
OP̂UdPOS[QK̂QaKOPdSOQK[PK]\bbUOSbK
PKNO\M̂SbKVQ̂SV\iS[SbKPKbUdPO]\̂\S\bKPK
d\MNUOSK\MNPOMSKPKPkNPOMSK

PK fPdSOQbKb\adVPbK nlXnWK

L[\]\̂S_̀QK̂UhQKPbNS[QKTPOSVKdQbbSK
bPOKOP̂UdPOS[QK̂QaKd\MNUOSK\MNPOMSK
PKPkNPOMSXKSdobKOPdSOQbK[PK]\bbUOSbK
PKNO\M̂SbKbUdPO]\̂\S\bKTPMPOSV\iS[SbXK
bPaKOP̂UdPOS_̀QK[QKb\bNPaSK
PbNOUNUOSVpKLRPMNUSVaPMNPXKOPR\b̀QK
[QKb\bNPaSKq\[OrUV\̂QKPKPVsNO\̂QK

]K LMNOPKOPdSOQbKb\adVPbKPK\adQONSMNPbK YYXZWK

L[\]\̂S_̀QK̂UhQKPbNS[QKTPOSVKdQbbSK
bPOKOP̂UdPOS[QK̂QaKd\MNUOSK\MNPOMSK
PKPkNPOMSXKSdobKOPdSOQbK[PK]\bbUOSbK
PKNO\M̂SbK̂QaKPbNSJ\V\iS_̀QKPjQUK
OP̂UdPOS_̀QKVQ̂SV\iS[SK[QKb\bNPaSK
PbNOUNUOSVpKtbK\MbNS__uPbKq\[OrUV\̂SbK
PKPVsNO\̂SbKdQbbSaKbPOKOPbNSUOS[SbK
aP[\SMNPKSKOPR\b̀QKPK̂QaK
bUJbN\NU\_̀QKPRPMNUSVK[PKSVTUaSbK
dP_SbK[PbTSbNS[SbKMSNUOSVaPMNPpK
LRPMNUSVaPMNPKdQbbSKbPOK
MP̂PbbrO\SKSKbUJbN\NU\_̀QK[QbK
OPRPbN\aPMNQbK[PKd\bQbKPKdSOP[PbXK
[PKUaXKQUK[PKQUNOQK̂vaQ[QpK
fPR\b̀QK[SK\adPOaPSJ\V\iS_̀QKQUK
bUJbN\NU\_̀QK[PKNPVqSbK[PK̂QJPONUOSK
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IJ KLMNOPQJRSMPOTNUTLQJ VWXYZJ

[\R]R̂N_̀PĴabPJLQTN\PJILONcJMPQQNJ
QLOJOL̂aMLON\PĴPSJMRUTaONJRUTLOUNJ
LJLdTLOUNXĴPSJQaeQTRTaR_̀PJ\LJ
MNUPQJ\LJOLIacNORfN_̀PJ\NJ
NcgLUNORNXJOLMNOPQJ\LJ]RQQaONQJLJ
TORÛNQXĴPSJLQTNeRcRfN_̀PJLhPaJ
OL̂aMLON_̀PJ\LJIONU\LJMNOTLJ\PJ
QRQTLSNJLQTOaTaONciJjQJRUQTNcN_kLQJ
lR\OmacR̂NQJLJLcnTOR̂NQJMPQQNSJQLOJ
OLQTNaON\NQJSL\RNUTLJNJ
QaeQTRTaR_̀PJ\NQJML_NQJNMNOLUTLQiJjJ
QaeQTRTaR_̀PJ\PQJOLgLQTRSLUTPQJ\LJ
MRQPQJLJMNOL\LQXJ\NJSNRPORNJ\PQJ
ôSP\PQXJQLJ]NfJUL̂LQQmORNiJ
paeQTRTaR_̀PJPaJOLMNOPQJ
RSMPOTNUTLQJUNJRSMLOSLNeRcRfN_̀PJ
PaJUPJTLclN\PiJ

lJ[UTOLJOLMNOPQJRSMPOTNUTLQJLJQLSJgNcPOJ qVXWZJ

[\R]R̂N_̀PĴabPJLQTN\PJILONcJQLbNJ
OL̂aMLON\PĴPSJLQTNeRcRfN_̀PJLhPaJ
OLIacNORfN_̀PJ\PJQRQTLSNJLQTOaTaONcXJ
QaeQTRTaR_̀PJ\NJOLIacNORfN_̀PJ\NJ
NcgLUNORNXJOLMNOPQJ\LJ]RQQaONQJLJ
TORÛNQiJpaeQTRTaR_̀PJ\NQJRUQTNcN_kLQJ
lR\OmacR̂NQJLJLcnTOR̂NQiJpaeQTRTaR_̀PJ
\PQJOLgLQTRSLUTPQJ\LJMRQPQJLJ
MNOL\LQiJpaeQTRTaR_̀PJ\NJ
RSMLOSLNeRcRfN_̀PJPaJ\PJTLclN\PJ

RJ pLSJgNcPOJ rZZXZZJ [\R]R̂N_̀PJLSJLQTN\PJ\LJOasUNiJ
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]̂ _̀\ a\\ bcbbd\\[ \\ \\ \\ \\

efghi\f̂ _̀\i\hijkl̀h\ acm\\ bcbnod\\[ \\ \\ \\ \\

pijkl̀h\ o\\ ocmod\\[ \\ \\ \\ \\

efghi\hijkl̀h\i\fiqirrsg̀ft̂\hiù ĥr\rsvulir\ ocm\\ wcbxd\\[ \\ \\ \\ \\

]iqirrsg̀ft̂\ti\hiù ĥr\rsvulir\ n\\ awcabd\ \[ \\ \\ \\ \\

]iqirrsg̀ft̂\ti\hiù ĥr\rsvulir\̀\svûhg̀fgir\ ncm\\ nncobd\ \[ \\ \\ \\ \\

]iqirrsg̀ft̂\ti\hiù ĥr\svûhg̀fgir\ y\\ moczbd\ \[ \\ \\ \\ \\

]iqirrsg̀ft̂\ti\hiù ĥr\svûhg̀fgir\̀\
its{sq̀|}̂\riv\_̀ l̂h\ ycm\\ ~mcobd\ \[ \\
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\\ \\

�iv\_̀ l̂h\ m\\ abbcbbd\\[
\\ \\ \\ \\
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QUADRO RESUMO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA

Solicitante: ASSOCIAÇÃO DOS SERVIDORES PÚBLICOS DE CAMPINA GRANDE DO SUL

Endereço do Imóvel: Esquina das Ruas João Amilton Belo e Clóvis R da Silva Maschio

Cidade: Campina Grande do Sul UF: Paraná

Imóveis: 5.292, 5.293, 5.294, 5.295, 5.296 e 5.297 do R.I. de Campina Grande do Sul

Classificação: Urbano

Área dos terrenos: 16.100,00 m²

CONCLUSÃO
VALOR ATRIBUÍDO AO IMÓVEL EM NOVEMBRO DE 2025:

R$ 3.630.000,00
(três milhões, seiscentos e trinta mil reais)
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1 INTRODUÇÃO

Este Laudo de avaliação fundamenta-se nos requisitos da ABNT NBR 13.752 

(Perícias de engenharia na construção civil) e ABNT NBR 14.653 (Avaliação de Bens), 

consistindo basicamente em:

a.   Estudo da documentação fornecida;

b.   Coleta de documentação complementar;

c.   Vistoria, medições e registro fotográfico.

2 OBJETIVO

O objetivo deste trabalho é identificar o valor de mercado do conjunto de lotes 

das 5.292, 5.293, 5.294, 5.295, 5.296 e 5.297 do R.I. de Campina Grande do Sul, os 

quais formam por completo a quadra 15 da planta Bonança-Sítios de Recreio situada 

na comarca de Campina Grande do Sul-PR.

Todos os lotes que compõem a Quadra 15 pertencem ao mesmo proprietário, 

sendo contíguos e com potencial de uso integrado.

Dessa forma, a área foi analisada como um conjunto de lotes urbanos contíguos, 

de acordo com os princípios da ABNT NBR 14653-2, itens 5.1 e 5.3, considerando a 

finalidade da avaliação e o agrupamento físico dos imóveis.

Alternativamente, caso seja necessário, poderão ser apresentados valores 

individualizados por matrícula, mantendo-se a coerência com o valor global obtido 

para a totalidade da quadra.

3 PRESSUPOSTOS E CONSIDERAÇÕES

O presente laudo de avaliação imobiliária obedeceu aos seguintes princípios e 

critérios:

a) O signatário inspecionou pessoalmente o imóvel;

b) O presente laudo de avaliação imobiliária foi elaborado com estrita 

observância dos postulados constantes no Código de Ética Profissional;

c) Foi realizada a avaliação sensorial do imóvel;
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d) O signatário não tem nenhuma inclinação pessoal em relação à matéria 

envolvida neste trabalho, no presente, nem contempla para o futuro, qualquer 

interesse nos bens objeto deste serviço;

e) Na presente avaliação considerou-se que toda a documentação pertinente se 

encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imóvel objeto estaria 

livre e desembaraçado de quaisquer ônus, em condições de ser 

imediatamente comercializado ou locado;

f) Não foram efetuadas investigações quanto a correção dos documentos 

fornecidos; 

g)

h) As informações obtidas foram tomadas como de boa-fé.

4 VISTORIA

Para a realização deste trabalho, informa o signatário ter realizado a vistoria ao 

imóvel objeto deste laudo no dia 30 de outubro de 2025.

Foram tomadas fotos durante a vistoria as quais estão representadas no 

Apêndice A.

5 ANÁLISE MERCADOLÓGICA

5.1 DIAGNÓSTICO DE MERCADO

Atualmente a oferta de imóveis com características semelhantes ao avaliando 

é baixa. Entretanto isso não indica necessariamente a diminuição dos valores, 

sinalizando uma estabilidade dos preços ofertados.

A valorização imobiliária real apresenta tendências positivas, carreando ao 

imóvel avaliando boas perspectivas futuras como bem de investimento, uma vez que 

a cidade está em crescimento e tem-se uma perspectiva de valorização do terreno no 

médio/longo prazo.

A liquidez do imóvel em análise é normal considerando a velocidade em que 

ele possa ser vendido, a qual também fica dentro da média de mercado.
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Tabela 1 Situação atual do mercado dos imóveis concorrentes

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção
Desempenho do 
Mercado Atual

Alto Alto Rápida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rápida Normal/Aquecido
Médio Médio X Normal X Normal X

Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Difícil Normal/Recessivo X

Baixo X Baixo Difícil Recessivo

6 METODOLOGIA AVALIATÓRIA 

A metodologia aplicável depende basicamente da natureza do bem a ser 

avaliado, da finalidade da avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade das 

informações colhidas no mercado.

Através da pesquisa mercadológica realizada, foi constatada a existência de 

elementos amostrais suficientes para utilizar o Método Comparativo Direto de Dados 

de Mercado, portanto, foi utilizado este método para a avaliação do imóvel.

7 DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

7.1 PESQUISA DE MERCADO

Nas presentes circunstâncias determinadas para este trabalho e partindo-se da 

premissa da legitimidade e da idoneidade das fontes que as veiculam, a pesquisa de 

mercado, realizada entre os dias 08 de fevereiro de 2021 e 03 de novembro de 2025, 

abrangeu os imóveis com características semelhantes ao avaliando, sendo todos da 

tipologia terreno, localizados na cidade de Campina Grande do Sul, conforme o

Apêndice B Avaliação Imobiliária.

7.2 VALOR DE MERCADO CALCULADO

De acordo o método avaliatório utilizado e cálculos demonstrados 

analiticamente no Apêndice B Avaliação imobiliária, o valor de mercado do imóvel, 

corresponde a:

Vimóvel= R$ 3.630.000,00
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8 CONSIDERAÇÕES FINAIS

Acreditando ter cumprido os objetivos, o profissional responsável por este 

trabalho coloca-se à disposição dos interessados para eventuais esclarecimentos, 

informando que este laudo de avaliação imobiliária consta de 22 (vinte e duas) páginas 

enumeradas no canto inferior direito e ART (Anotação de responsabilidade técnica) 

de nº 1720256488952 emitida junto ao CREA-PR.

Quadro 1 Quadro de Anexos e Apêndices

Nome do arquivo
Apêndice A Relatório fotográfico
Apêndice B Avaliação Imobiliária

Curitiba, 05 de novembro de 2025.

Gilberto Luiz Wonsoski Filho

Engenheiro Civil | Especialista em Patologia nas Obras Civis |

CREA-PR nº 187.568/D | IBAPE-PR nº 1.184
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APÊNDICE A RELATÓRIO FOTOGRÁFICO
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Foto 1 Logradouro do imóveç Foto 2 Vista da frente do imóvel
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APÊNDICE B AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA
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1 DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

1.1 PESQUISA DE MERCADO

Para a avalição do terreno foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados 

de Mercado, onde o valor é definido através da comparação com dados de mercado 

de assemelhados quanto às suas características intrínsecas e extrínsecas ao imóvel 

avaliando, baseado no processo de regressões lineares múltiplas pelo método dos 

mínimos quadrados (Inferência Estatística).

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 33 (trinta e três) 

elementos amostrais, dos quais 27 (vinte e sete) foram efetivamente aproveitados no 

modelo desenvolvido, relativos a ofertas (venda) de terrenos no Município de Campina 

Grande do Sul/PR, contemplando os meses 08 de fevereiro de 2021 e 03 de novembro 

de 2025. Na tabela abaixo estão representados os elementos amostrais do modelo de 

regressão linear.
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1.2 DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS

Para o cálculo do valor do mercadológico do terreno foram definidas 5 variáveis, 

descritas abaixo:

Tabela 3 Variáveis adotadas no modelo de cálculo

Variável Descrição Tipo

X1 Área Total Metragem da área privativa do imóvel, em m2; Quantitativa
X2 Dist. à Curitiba Medida em km do imóvel até o centro de Curitiba; Quantitativa
X3 Dist. à BR Medida em km do imóvel até a rodovia mais próxima; Quantitativa

X4 Data
1 para elementos amostrais de 2021;
2 para elementos amostrais de 2025.

Código alocado

Y Unitário Valor unitário do imóvel, em R$/m²; Dependente

Durante a elaboração do modelo as variáveis esquina, topografia, medida da 

frente, número de frentes e uso do imóvel foram excluídas pois apresentaram níveis 

de significância fora dos limites aceitáveis.

1.3 DESENVOLVIMENTO DOS CÁLCULOS

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA

VARIÁVEIS
Total da Amostra Total

Utilizados Utilizadas

Outlier Grau de Liberdade

MODELO LINEAR DE REGRESSÃO Escala da Variável Dependente: 

VARIAÇÃO

D-WATSON
D-Calculado
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

MODELO DE ESTIMATIVA PRINCIPAIS INDICADORES

MODELO

GRÁFICO DE ADERÊNCIA (VALOR OBSERVADO X VALOR CALCULADO)

HISTOGRAMA DE RESÍDUOS PADRONIZADOS X CURVA NORMAL PADRÃO
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DISTRIBUIÇÃO DE VALORES AJUSTADOS X RESÍDUOS PADRONIZADOS

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS
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Y Unitário

1 para imóveis em declive;

2 para imóveis em aclive;

3 para imóveis planos.

Vocação do imóvel, conforme a lei de zoneamento.

0 para imóveis residenciais/comerciais;

1 para imóveis industriais.
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Vocação do imóvel, conforme a lei de zoneamento.

0 para imóveis residenciais/comerciais;

1 para imóveis industriais.

Vocação do imóvel, conforme a lei de zoneamento.

Cidade em que o imóvel está inserido.

0 para Quatro Barras;

1 para Campina Grande do Sul.

Logradouro onde o imóvel está inserido possui 

pavimentação asfáltica ou não.

0 para saibro/antipó;

1 para via pavimentada.

PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES

Escala Linear
T-Student 
Calculado

Significância
(Soma das 

Caudas)

Determ. Ajustado 
(Padrão = 
0,91556)

X1 Área total x½ -2,87 0,89 0,78577
X2 Dist. a Curitiba 1/x² 5,66 0,01 0,61697
X3 Dist. a BR x² -5,42 0,01 0,63636
X4 Data x 3,48 0,21 0,75829
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MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (VALORES EM PERCENTUAL)

1.3.1 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

O enquadramento quanto ao grau de fundamentação no caso de modelos de 

regressão linear segue os critérios da Tabela 1, item 9.2.1. da NBR 14653-2.

A pontuação obtida em cada item está descrita na tabela abaixo (tabela 

resumida):

Tabela 4 Tabela resumida dos critérios da Tabela 1, item 9.2.1. da NBR 14653, parte 2

1 Caracterização do imóvel avaliando III 3

2 Quantidade mínima de dados efetivamente utilizados II 2

3 Identificação dos dados de mercado II 2

4 Extrapolação III 3

5 caudas) máximo para a rejeição da hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal)

III 3

6
Nível de significância máximo admitido para a rejeição da 
hipótese nula do modelo através do teste de F de 
Snedecor

III 3

Total: 16 pontos

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 16.
Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação: Grau II.
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1.4 VALOR DO TERRENO

1.4.1 ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

1.4.2 INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

1.4.3 INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO

Mínimo (R$) Estimativa (R$) Máximo (R$)

1.4.4 VALOR UNITÁRIO ARBITRADO = R$ 225,61 / m²

Foi adotado o valor mínimo do campo de arbítrio visto que o imóvel possui área de 

preservação e córrego, tais variáveis não foram possíveis mensurar e verificar na 

pesquisa realizada no mercado imobiliário da região.

1.4.5 VALOR DE AVALIAÇÃO

R$ 3.630.000,00 (Três milhões, seiscentos e trintra mil reais)

1.4.6 GRAU DE PRECISÃO
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O enquadramento quanto ao grau de precisão no caso de utilização de modelos 

de regressão linear segue os critérios da Tabela 5, item 9.2.3, da NBR 14653-2, 

conforme abaixo:

Tabela 5 Tabela 5, item 9.2.3 da NBR 14653-2

Descrição
Grau

III II I
Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno da estimativa de 
tendência central
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