EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL
J.A. BAGGIO CONSTRUCOES CIVIS LTDA

O Leiloeiro Publico Oficial PAULO ROBERTO NAKAKOGUE, matriculado perante a JUCEPAR sob o n°
12/048L, devidamente autorizado pela Credora/Fiduciaria J.A. BAGGIO CONSTRUGCOES CIVIS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 80.265.135/0001-18, nos termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27, paragrafo 1°, e
o disposto na Lei Federal n°® 4.591/64, em face da Consolidacdo da Propriedade em favor da credora
Fiduciaria, levara a LEILAO PUBLICO pelo critério de maior lance conforme segue:

1° Leildo: 06/10/2025 a partir das 09:00 horas - Critério de maior lance desde que igual ou superior a
avaliacdo, acrescido da comisséo e custas do leiloeiro e demais encargos legais, conforme o disposto na
Lei 9.514/97.

Local: Exclusivamente por meio do site do Leiloeiro: www.nakakogueleiloes.com.br

Arrematacdo em 12 praca - Critério de maior lance desde que igual ou superior a avaliacdo R$
3.195.439,31 (trés milhdes, cento e noventa e cinco milm quatrocentos e trinta e nove reais e trinta
e um centavos).

2° Leildo: 21/10/2025 a partir das 09:00 horas - Ndo havendo interessados ou lance em primeira praga,
utilizado o lance desde que igual ou superior ao valor da divida e demais encargos, custos e débitos
incidentes sobre o bem, conforme o disposto na Lei 9.514/97, podendo, caso ndo haja lance que alcance
referido valor, ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo
menos, metade do valor de avaliacdo do bem.

Local: Exclusivamente por meio do site do Leiloeiro: www.nakakogueleiloes.com.br

Arrematacdo em 22 praga - Critério de maior lance desde que igual ou superior ao valor da divida R$
1.578.562,61, podendo, caso ndo haja lance que alcance referido valor, ser aceito pelo credor fiduciario,
a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliacdo do bem, nos
termos do art. 27, 82° da Lei 14.711/2023.

1.0 DOS BENS IMOVEIS A SEREM LEILOADOS

Qualificagdo do bem a ser vendido: Um lote de terreno sob n® 15 da quadra A, da Planta Vila Yara,
situado no lugar denominado Atuba, deste Municipio e Comarca de Colombo, com as seguintes
caracteristicas e confrontagfes: medindo 12,00 mero de frente para a antiga Rodovia Curitiba — S&o
Paulo, Rua Abel Scussiato, por 34,00 metros de findos, limitando-se de um lado com o lote n° 16 e de
outro lado fazendo esquina com a Rua 15 com a &rea total de 408,00m2. Imével esse Objeto da Matricula
sob n° 42.255 do Cartério de Registro de Iméveis de Colombo/PR. Indicacdo Fiscal: 03.02.173.0139.001.
Cadastro: 545996. Endereco: Rua Rodolpho Mehl, 19, bairro Atuba, Colombo/PR, transversal a Rua Abel
Scussiato, 2212. Av-14 — Edificacdo de um comercio (salas e lojas) em alvenaria com a area total
construida de 483,48m?2.

SERA DE RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE O CANCELAMENTO DA AVERBAQAO DE
EVENTUAL INDISPONIBILIDADE / EXISTENCIA DE AC,AO SOBRE O BEM averbado apés a
expedicdo deste Edital, ficando eventual arrematante ciente de que eventual transferéncia do bem
PODERA depender de decis&o judicial determinando o referido cancelamento.

Débitos de IPTU: R$ 13.692,53 até 29/08/2025 por conta do Arrematante.

2.0 CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO DO LEILAO:

2.1 Os lances devem ser ofertados de forma eletrénica no sitio descrito no preambulo deste edital e
deverdo ser ofertados no leildo pelos interessados ou seus procuradores, estes devidamente investidos
por instrumento de mandato, com firma do outorgante reconhecida por tabelido.



2.2 Os interessados em oferecer lances virtuais deverdo efetuar cadastro prévio no sitio do leiloeiro, com
anuéncia as regras de participacédo la dispostas e, ainda, as condi¢cfes do Edital de Praca e Leildo. Ainda,
deverdo entregar ao Leiloeiro por e-mail os documentos exigidos (copia autenticada do RG, CPF e
comprovante de residéncia e contrato de adesdo com assinatura devidamente reconhecida firma) para
homologacgéo. O cadastro e entrega dos documentos (considerando-se a data e hora da entrega efetiva
dos documentos ao Leiloeiro) devem ocorrer até 24 horas antes do inicio do leildo, sob pena de néo
homologacédo e impossibilidade de participacao.

2.2 Durante a sessdo o Leiloeiro ser& responsavel pela abertura do leildo de cada lote individualmente
em ordem crescente. Embora sejam aceitos lances apenas pela internet, o Leiloeiro realizar4d a
transmisséo do 4udio do leildo e far4 a publicidade adequada ao monitoramento dos lances recebidos.
2.3 Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do pre¢co minimo
apresentado no ato do leil&o.

3.0 DA FORMA DE PAGAMENTO E FORMALIZACAO DA VENDA

3.1 O pagamento total do valor arrematado sera efetuado, no ato do Leildo de forma imediata em
cheque/dinheiro/transferéncia eletrénica DOC ou TED para conta corrente que serd indicada pela
CREDORA, em até 48 horas.

3.2 O pagamento integral no valor de 5% sobre o valor da arrematacédo referente a comisséo de
leiloeiro, que podera ser efetuado o pagamento em cheque/dinheiro/transferéncia eletrénica TED ou
DOC, na conta corrente de Paulo Roberto Nakakogue — Banco do Brasil, Ag. 4818-6, conta 48034-7,
CPF/P1X 041.361.129-98.

3.3 Eventual atraso ou desisténcia ou inadimplemento do parcelamento do pagamento do prego, pelo
Arrematante, por prazo superior a 3 (trés) dias, sera considerado rescindido o lance, onde impor-se-ao as
sancdes previstas no item subsequente. Somente serdo devolvidos os valores excedentes apos
computados integralmente todos os valores e despesas que forem necessarios para o retorno do registro
para o nome da BAGGIO CONSTRUCOES CIVIS LTDA.

3.4 Pelo descumprimento total ou parcial de quaisquer das obriga¢ces assumidas pelo Arrematante (seja
por conta de desisténcia da aquisicdo do bem, no realize o pagamento da arrematacdo ou no caso de
atraso do pagamento das parcelas pactuadas), fica sujeito a multa de 20% (vinte por cento) a favor da
BAGGIO CONSTRUCOES CIVIS LTDA, sobre o valor do lote, acrescido da comisséo de 5% (cinco por
cento) para o Leiloeiro, a serem pagos no proprio momento da desisténcia, bem como ficara sujeita a
sancdo prevista no Artigo 418 do Cdédigo Civil Brasileiro, independente de interpelacdo judicial ou
extrajudicial;

3.5 A Carta e Auto de Arrematacgdo para o Imovel sera emitida pelo Leiloeiro mediante a comprovagéo do
pagamento integral do lance, juntamente com a comissdo do leiloeiro, e encaminhado aos cuidados da
BAGGIO CONSTRUCOES CIVIS LTDA que procedera o envio do documento para o endereco indicado
pelo Arrematante; Se o caso, as escrituras de venda e compra serdo lavradas em até 60 dias do efetivo
pagamento.

4.0 DAS DISPOSICOES FINAIS

4.1 Os imodveis sdo ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e serdo vendidos no estado de
ocupacdo e conservacdo em que se encontram, ficando a cargo do adquirente a sua desocupacéo,
reformas que ocasionem alterac6es nas quantidades e/ou dimensfes dos coémodos, averbacdo de areas
e/ou regularizagdo, quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes. Nos demais
bens, estes s&o vendidos no estado de conservacao e funcionamento em que se encontram.

4.2 Sera de responsabilidade do adquirente o pagamento relativo a IPTU, Condominio, foro e demais
taxas incidentes sobre o imével, inclusive anteriores a realizacdo do leildo, bem assim providenciara e




arcara com os custos de registros/averbac¢éo do bem arrematado para seu nome, inclusive pagamento de
Tributos e Emolumentos incidentes sobre a arrematacdo. Ainda, o Adquirente esta ciente de que os
imoveis ocupados somente terdo a posse direta por meio de medida judicial que serd de sua inteira
responsabilidade e todos os custos serdo por si suportados, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97.

4.3 A participacdo no presente leildo publico implica, nho momento em que o lance for considerado
vencedor no leildo, na concordéancia e aceitacdo de todos os termos e condicfes deste "Edital de Leildo
Publico", bem como submisséo as demais obrigactes legais decorrentes.

4.4. No caso de exercicio do direito de preferéncia, além do valor da divida mencionado neste edital,
serdo devidos os honorarios do leiloeiro, nos termos do que disciplina a lei 9.514/97.

4.5 Outras informacdes e demais esclarecimentos que se fizerem necessarios, poderdo ser obtidos junto
ao Leiloeiro Oficial pelos telefones (041) 3092-6400 ou (43) 3020-7900 e e-mail
nakakogueleiloes@nakakogueleiloes.com.br

Curitiba, 10 de setembro de 2025.

PAULO ROBERTO NAKAKOGUE


mailto:nakakogueleiloes@nakakogueleiloes.com.br

